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AHC’)NG TIN CHUNG

Tén giao dich:

Tén tiéng anh:

Tén viét tat:

Gidy ching
nhan BKKD:

Tru sd chinh:

Dién thoai:

FAX:

WEBSITE:

EMAIL:
Vén diéu lé:

Ma cé phiéu:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG & GIAO THONG BINH DUGNG
Binh Duong Construction & Civil Engineering Joint Stock Company
BECAMEX BCE

s6 4603000039 ngay 25/02/2002 do S8 K& Hoach & Dau Tu cap ngay
25/02/2002 va thay déi gidy phép 1an 15 theo Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh va dang ky thué s6 3700408992 ngay 21/10/2022

L6 G, Budng Bong khdi, Phudng Binh Dudng, TP.HCM
0274.2220888

0274.2220886

www.becamexbce.com.vn

info@becamexbce.com.vn

350.000.000.000 déng

BCE
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AUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2002

Thanh 1ap Céng ty C6 Phan Xay
Dung va Giao Théng Binh Dudng.
Van digu 1& ban diu l1a 7 ty dong.

Tang vén digu & 1én 10 ty dong.

2021 2011

Thanh lap Céng ty con TNHH MTY San
xuat thudng mai nhua Binh Dudng vai
wan diéu lé 30 ty dong, ty & sd hiu cua [ —
BCE Ia 100% theo quyét dinh s6 09/2021/
NQ-HEQT.

Tang von diéu |& |&n 300 ty dong

Hién tai: Tang vén diéu & |&én 350 ty dong.

Tang v8n diéu 18 |én 20 ty dong.

2010

Tang von dieu l& |én 200 ty doéng. Co
phiéu BCE chinh thuc dugc niém yét tai
San giao dich Ching khoan TP HCM.

9 \ BECAMEX BCE

2006

Tang von diéu [& 1én 28 ty dong.

2007

Tang von diéu & 1&n 98,72 ty déng

TTTCTPE26041500%6
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- BECAMEX BCE

AGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Xay dung dan dung va cong nghiép
Xay dung cong trinh giao thong

San ldp mat ba
ng dién dan dung va dién cang nghiép

San xuat va lap dat cdu kign bang thép, bé tang cét thép dlc san

Kinh deanh vat liéu xay dung, trang tri ndi ngoai that

Bau tu xdy dung & kinh doanh co sd ha tang khu dan cu, khu cong nghiép. Cho thué nha xudng, nha d, nha vin
phong, kinh doanh bat déng san.

Dijch wu trung gian cho hoat déng bdt dang san, hoat déng bat déng san khac trén cd s3 phi hodc hop déng
Thigt ké tong the mat bang xay dung

Thiét ké guy hoach chi tiat

Thigt ké cac cong trinh dan dyng, céng nghiép

Thiét k& céng trinh giao théng (cau dudng bg)

Thiét k& cong trinh dién trung ha thé va bién ap td 35KV trd xuéng

Thigt ké hé thdng dién chiéu sang cac céng trinh dan dung va céng nghiép
Lap du an dau tu, dau tJ tai chinh

San xuat vat ligu xay dung

San xuat cac san pham vat liéu xay duing bang nhua

Van tai hang hoa bang 6 t6

DIA BAN KINH DOANH Sla chia va bao dudng phudng tign van tai

Thi cong xay dung cac cong trinh cong cong, cong trinh ki thuat ha tang
Cho thué xe co dong cd

Sita chifa, bdo dudng may mac, thist bi

Tréng va cham séc cdy xanh

Ban budn hoa va cay

Cac hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng ty chu
WeUu tap trung tai tinh Binh Dudng (cd) bao gém cac
du an bat dong san nhu Trung tam thudng mai My
Phudc |I, phé thudng mal Gial doan 1, phé thudng
mai Rich Town, va cac du an thi cong ha tang glao
théng, khu céng nghiép tai Trung Tam Hanh Chanh
Tap Trung — Thanh Phé Mdi Binh Dugng, Khu Céng
Nghiép My Phude, Khu Cang Nghigp & D6 thi Bau
Bang va Dau Tiéng. Vé sau, do nhu cdu phat trién,
BECAMEX BCE 43 trién khai xa8y dung du &n Nha &
thudng mai dich vu cong nhan tai Khu Céng Nghiép
& D6 thj Bau Bang, du @n Nha & thudng mai dich vu
cong nhan tai Huyén Chdn Thanh - Tinh Binh Phudc
Bén canh th| trudng trong diém Binh Dudng,
Becamex BCE dang md rong hoat dong sang cdc
tinh thanh khac nhu Binh Phude, Binh Binh, Binh
Thuan va Thanh phé Ha Chi Minh. Muc tieu cua cong
ty |a trd thanh mét trong nhiing nha thau uy tin hang
dau tai Viet Nam, gop phan vao su phat trieén kinh 18
- ¥a hoi cua dat nuoc.

TTTCTPEI604150056
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Va N

/THC)NG TIN VE MO HINH QUAN TRI BO MAY QUAN LY MO HINH QUAN TRI

o— DAIHOI DONG CO PONG (PHDCD)

A a 2 La ¢ quan quyén luc cao nhat ctia Cong ty, bao gom
DAI HOI BONG CO BONG tat ca cac c6 dong co quyén biéu quyét va ngudi dugc
c6 déng Uy quyén.

BAN KIEM SOAT ©— HOi déng quan tri (HPQT)

— Do Dai hoéi déng ¢é déng bau ra, mién nhiém theo quy
dinh, 1a ca quan quan ly cdng ty. Hién tai HDQT cé nam
(05) thanh vién, nhiém ky cua HDQT la nam (05) nam,
trong nam (05) thanh vién HDQT cé 01 thanh vién dai
dién phan vén gop cla Téng céng ty, 01 thanh vién
tham gia diéu hanh, 02 thanh vién khong diéu hanh va
O1thanh vién déc lap.

HOI DONG QUAN TRI

BAN KIEM TOAN NOI BO

A . . ©— Ban kiém soat (BKS)
TONG GIAM BOC

Do Dai hoi ¢d déng bau ra, cé nhiém vu kiém tra tinh
hop Iy, hdp phap trong diéu hanh hoat déng kinh do-
anh va Bao cdo tai chinh clia Cong ty. Hién tai Ban Kiem
Soat gom (03) thanh vién, nhiém ky ctia BKS la nam (05)
nam.

©— Ban téng giam déc (TGD)

e . = .. ’ > .. ) " Do HDQT bd nhiém, cé nhiém vu té chuiic diéu hanh
PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC PHO TONG GIAM BOC va quan ly moi hoat dong san xuat kinh doanh hang

(PHU TRACH TAI CHINH THUGNG TRUC (PHU TRACH HA TANG) ngay clia Céng ty theo nhiing chién Iugc va ké hoach da
— KINH DOANH) dugc Hoi dong Quan trj va Dai hdi ¢ dong thong qua.

PHONG TAI CHINH PHONG SAN XUAT PHONG QUAN LY PHONG QUAN LY . - . PHONG QUAN LY
S - . . PHONG KY THUAT =
& KE TOAN KINH DOANH NGUON NHAN LUC Cco GIdI THI CONG

TTTCTPEI604150006
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ONG TY CO LIEN QUAN DINH HUGNG PHAT TRIEN

CONG TY NAM GIU TREN 50% VON CO PHAN CUA TO CHUC, CONG TY KHAC
Nam 2026, Becamex BCE dat muc tigéu phat trien toan dién trén

» nhiéu linh vue.
n Cong ty Vén u sq hiiu
Vé tang trudng Idi nhuan, céng ty se tap trung nang cao hieu qua

Cong ty TNHH MTV San L6 c-5B & C-6B-CN, dudng hoat dang kinh doanh, ung hiéu qua ngudn van dau tu, phan

XUt thudng mai nhua NA4, KCN My Phudc 2, 3703006434  50.000.000.000 100% dan Gat e tang UGHE olnbuskisaL Calie cillcamilsand B
Binh Dudng Phusng Bén Cat, TP.HCM. dong. Becamex BCE cung cam ket dam bao chi tra 6 tic deu

dan cho co déng, bao ton va phat trien nguon von co dong.

Ve md rong thi trudng, cong ty sé tang cudng hdp tac voi cac doi
tac trong va ngoai nudc dé phat trién du @n, nang cao nang Iuc
canh tranh va khang dinh vi thé thudng higu trén thitrugng.

Pvt: Trieu déng

TINH HINH HOAT DONG TAI CONG TY CON

Phat trien nguan nhan luc cung la mot muc tigu gquan trong cua
BCE trong T 2026, Cong ty sé tap trung nang cao
\ chat lugng doi nad nhan vién, thu hut va gid chan nhan tai, dong
\ thdi dao tagc va phat trien nang luc chuyén mon cho ¢an bo, cong
ihan vién. Xay dung mai trudng lam viéc chuyeén nghigp, an toan

Chi tiéu TH 2024 TH 2025 %2025/2024

CAC MUC TIEU

1 T~ s oo II
6ng taisan | 5 3 e 5 X 5
g CHU YEU cUA 4) va than thign cing la mot yéu to quan trong dé Becamex BCE
R \ | thu hut va giti chan nhan tal

2 Doanh thu thuan 21.308 17.597 82,6% A !
\ “anh muc tiéu phat trién Kinh doanh, Becamex BCE cilng
R . . chu trong déng gop cho céng dang. Cong ty sé tham gia vao cac

. .551 7 7 2 PR % <

3 Gia vén hang ban 20686 195 hoat dong an sinh xa hol, ha trg g dong, bao vé moi truong
va ung pho vdi bien déi khi hau. Gop phan vao sy phat trien kinh
e - X& “La dia phudng cdng [a mat trach nhigm ma Becamex

4 Doanh thu hoat déng tai chinh 2 1

BCE luén guan tam
Chi phi ban hang, quan ly doanh nghiép,

5 t3i chinh 4542 4763 Ngoai ra, Becamex BCE con dat muc tieu chuyen doi so toan
dién 1 dung céng nghé tién tién vao hoat déng san xust kKiglh
6 Lgi nhuan tU hoat déng kinh doanh -4.503 -7.358 Nang cao nang luc quan tri rdl ro, dam bao hoat dong
- hiéu qua va bén viing ctng 13 mat muc tigu quan trong cla coRG
7 L&i nhuan khac 7 10 142 9 Ty én cac du an bat déng san s<—:|r|_h. than thién val i
: ? g cOng la mét dinh hudng phat trién cla BecamexiBCE
} trang tuang lai '

8 Lgi nhuan trudc thué -4.496 -7.358 142,9%
: i Vdi nhiding no Iuc va chién lude phat trien hop ly, Becamex BCE
9 Lgi nhuan sau thué . hia hen sé tiep tuc gat hai nhigu thanh cong hdn Aa trong:

tucng lai

DANH SACH CO PONG LON

Ten con e mm

Tap doan Bau Tu & Phat Tang 10, Toa nha mPlaza Sai-
Trién Céng Nghiép Be- gon, s6 39 Lé Duan, Phudng
camex - CTCP (BECA- Sai Gon, Thanh phé H6 Chi
MEX GROUP) Minh

3700145020 15.547.258 i 4

wale

TTTCTPE2604150096
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5
/B!NH HUGNG PHAT TRIEN

Vai muc tiew [dy uy tin chat lugng lam thudce do bén viing
cho sy phat trién &n dinh va bén ving, trang chien ludc
phat trign sip t6i BECAMEX BCE s& tiép tuc tap trung phat
trien hai linh vic néng cot |a bat dong san va thi cong xay
difng: Cy thé:

» Phandau tré thanh doanh nghigép phat trién du an dau
tuva xay dung hang dau khu vuc tai TPHCM, gop phan
vao su tang trudng kinh t& 4 tinh thanh va qudc gia.

% Becamex BCE hudng tgj muc tieu dus hinh anh cda
doanh nghiép tiép can dude nhigu hon vai khich hang,
luén nang cao chat ludng dich vu va xay dung thudng
higu dé _tEr'ng budc chuyen nghiép hoa cac linh vuc cda
minh; Cang ty da dang va sé lién tuc phat trién déi ngl
nhan sU nang déng, sang tag, co tam va t@m nhin dé
ngay cang dua doanh nghiép phat trién bén viing l&n
tam cao madi.

#» Ba dang hoa san pham bat dong san nham phuc vu
nhu-cdu cua nha dau tu va ngudi tiéu dung, gop phan
tao su canh tranh trén thi trudng. Béng thdi chud trong
phat trién cac dich vu bat dong san khac nham hugng b
dén s\ gia tang gia tri datcladusn -/ el EF

»  Tiéptueddy manh phattrién ﬂnhgytmi"géﬂgi?ylép.w /14
nhigmvuthiet kevaxaydung caceongtrinfcongnghiep
va dan dung do Cong ty [am chd d/'éu.t%&‘wé ]':l,rx_én}l’fﬁ:u_. d’ |

» Bén canh dé, theo k& hoach {_ran% tnﬂyﬁlﬁn 7
Cong ty dinh hudng s& dau i va phat trien finhy
vife kinh doanh méi nhui san xuat céc ‘san phar =

vt fiéu x3y dung bang nhis, san, i/ g 1

téng diic san, tam tudn ?éf‘ ]

Pl e

be

S shnllaceted) |
sy

g e
‘.“,- —

CHIEN LUGC

PHAT TRIEN

TRUNG VA DAI

HAN

CAC MUC TIEU
PHAT TRIEN

BEN VUNG cUA
CONG TY
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Trong bai canh thé gidi dang dal mat vai rat nhigu thach thuc
vé méi truding va xa hai, dat ra mai guan tam dai vai hiu hét
cac coanh nghiép vé dinh hudng kinh deanh trung va dai
han, theo dé phat trign bén ving la mét hudng di duge quan
tam trong nhidng nam trd (i day. Cong ty €6 Phan Xay Dung
& Giao Théng Binh Dudng ludn xac dinh viéc dam bao trach
nhigm wdi cac van dé méi trugéng, ton ngudl va xa hoi 1a cét
18} elia su phat trién bén viing ma bat ki doanh nghiép nao
cing phai thue hien. Vi vy, ngoai muc tiéu chinh cla Cong ty
|a tang trudng vé doanh thu va Igi nhuan, BECAMEX BCE Iqéh
it ra muc tigu phat trign kinh 1€ sona song véi viec thuc hign
trach nhiém déi vai cong déng, moi trudng va xa hoi.

£& dé cao trach nhieém vdi mai trudng, hang nam, cang ty
clng véi cd quan chifc nang trén dia ban thudng xuyén thue
hién cong tac vé sinh ndj [am vigc, mai trudng lam viéc xanh,
sach,dep, khéng xa thai anh hudng den méi trudng song, lam.
viéc cla cong déng dancu.

Cam ket thuc hién bdo v& moi trudng, dau tu xay dung cac
céing trinh bao v& mal trudng nhu Nha may xi Iy nude thal,
hé théng thu gom chat thal ran, tréng cay xanh trong cac dy
an xay dung

Trong qua trinh thi céng xay dyng, Becamex BCE clng lusn
tuan theo cic guy dinh hign hanh nham gidm thiéu 18i da
cac tac hal tdi mai trudng. Cong ty cling thudng xuyen tang
cudng céng tac tuyén truyén, gldo duc va nana cao nhan thic
va bao v& mai trudng cho toan thé CBCNY trang cang ty.
Cong ty ludn dam bao cong an viéc lam che ngudi lac dong,
an dinh va phat trién thu nhap, an sinh xa hi. tham gia cac
phong trao tl thign, cac hoat déng dén dn dap nghia; tng hd
cac phiong trao thé duc thé thaoi.

Ngoal ra, Becamex BCE cam k&t mang lai chotoan the CBCNY
mét méi trudng lam vige chuyén nghiép va nang dong gé
phat huy sdc sang tao, cd thé mang kha nang cla minh dé
phic vu cho mue tiéu cla cong ty,
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CAC YEU TO RUI RO

RUI RO

KINHTE

Nam 2025, kinh té thé gidi ti€p tuc duy tri xu hudng tang trudng
nhung van déi mat véi nhiéu yéu té bat dinh. Theo cac té chuc
quéc té€, tdng trudng kinh té toan cau dién ra trong béi canh lam
phat c6 xu hudng ha nhiét so va&i giai doan trudc, tuy nhién cac
rdi ro tiém an van hién httu do cdng thang dia chinh trj, xung dét
thuong mai, bién déng gid nguyén vat liéu, cung v3i xu hudng gia
tadng cac bién phap bao hé thusng mai tai mot sé qudc gia.

Tai Viét Nam, theo s6 liéu clia Tong cuc Thong k&, GDP nam 2025
udc tang 8,02% so vai nam trudc, la muc tang cao trong giai doan
2011-2025 va chi thap hon téc dé tdng trudng clia nam 2022. Trong
muc tang téng gia tri tang thém clia toan nén kinh t&, khu vuc cong
nghiép va xay dung tang 8,95%, déong gop 43,62%. Riéng nganh xay
dung ghi nhan mdic tang 9,62%, déng gop 8,47% vao tang trudng
chung. Nhiing két qua nay cho thay nén kinh té trong nudc tiép tuc
phuc héi tich cuc; tuy nhién, cac yéu té rui ro ti moi trudng kinh
té€ qudc té&, ap luc chi phi dau vao va su thay déi trong chinh sach
diéu hanh vi mé van co thé tac dong dén hoat déng san xuat kinh
doanh cua doanh nghiép.

La doanh nghiép hoat déng chi yéu trong linh viuc bat déng san
va xay dung, Becamex BCE chiju anh hudng truc tiép va gian tiép tu
cac bién déng clia nén kinh té vi mé. Nhiing thay déi vé téc dé tang
trudng kinh t&€, mat bang |ai suat, chi phi nguyén vat liéu xay dung
cing nhu dién bién thj trudng bat dong san cé thé anh hudng dén
tién do trién khai du an, hiéu qua kinh doanh va kha nang sinh I3i
cua Coéng ty.

Trudc nhiing rui ro kinh té tiém an, Cong ty thusng xuyén theo dai,
phan tich va danh gia dién bién cua thi trudng trong nudc va qudéc
té€ dé kip thai diéu chinh ké hoach va chién lugc kinh doanh phu
hop. Dong thai, Cong ty chu trong ap dung cac bién phap quan tri
rui ro, kiém soat chi phi va téi uu héa ngudn luc nham duy tri hoat
dong 6n dinh trong béi canh kinh té con nhiéu bién dong.

Bén canh dg, viéc ting budc md rong va da dang hda cac linh vuc
hoat déng dugc xem la mét trong nhing dinh hudng quan trong,
gop phan giam thiéu rui ro phu thudc vao mét nganh nghé nhat
dinh, ddng thai tao nén tang cho su phat trién bén viing ctia Céng
ty trong dai han

19 BECAMEX BCE

Hoat déng kinh doanh ctia cdng ty Becamex BCE phét sinh céc rui
ro tai chinh nhu sau: rdi ro cham thanh toan, rui ro 1ai suat va rdi ro
Vé giad hang hoa - nguyén vat liéu. RRTC dudc hiéu la nhiing rui ro
phét sinh tU sy bién déng cla méi trudng kinh té bén ngoai cling
nhu tU qua trinh lua chon va thuc hién cac quyét dinh tai chinh cua
doanh nghiép, qua dé cé thé anh hudng dén kha nang sinh 3i va
kha nang thanh toan ctia Cong ty.

RUI RO CHAM THANH TOAN

Becamex BCE la doanh nghiép hoat dong chu yéu trong linh vuc
xay dung, do dé phai déi mat vai rdi ro cham thanh toan xuat phat
tU dac thu nganh nghé. Cac du an xay dung thudng cé thai gian
thi cong kéo dai, viéc nghiém thu va thanh toan dudc thuc hién
theo tung giai doan. Kha nang giai ngan vén cham cé thé dan dén
céc khoan ng kho doi, tao léch can can thu chi va anh hudng dén
thanh khoan cuia Céong ty. D& han ché rui ro nay, Cong ty thuc hién
cac bién phap chat ché nhu quy dinh ki thuat va thuong lugng can
than cac diéu khoan thanh toan tu giai doan dau, dong thai uu tién
hgp tac véi cac doi tac co nang luc tai chinh tét va uy tin cao.

RUI RO LAI SUAT

Hoat déng dau tu va thi céng xdy dung doi hoi nhu cau vén I6n, do
dé Cong ty ¢é thé chiu tac déng tl su bién doéng cua lai suat trén
thi trudng. Viéc 1ai suat tang co thé lam gia tang chi phi tai chinh,
anh hudng dén hiéu qua san xuat kinh doanh. Becamex BCE da da
dang hdéa ngudn von va thudng xuyén tai cau tric tai chinh, gitp
giam thiéu tac déng cla bién déng lai suat, dong thai tan dung cac
kénh huy dong vén khac nhu phat hanh cé phiéu, hgp tac dau tu
dé dam bao ngudn vén on dinh va linh hoat.

RUI RO VE HANG HOA, NGUYEN VAT LIEU

Bién dong gia cac loai nguyén vat liéu xay dung nhu thép, xi mang
va cac vat tu dau vao khac co thé anh hudng truc ti€p dén chi phi
dau tu va Igi nhuén cla cac du an. Cong ty da thuc hién cac bién
phap nhu theo déi thi trudng, dam phan git gia va tao ké hoach du
trit vé nguyén vat liéu dé giam thiéu tac déng cua bién déng gia.
Haon nia, viéc doi phd vdi rdi ro nay con bao gom du béo tinh hinh
nguon cung va tim kiém ngudn cung cap co chat lugng va gia ca
hgp ly. Diéu nay giup Céng ty duy tri 6n dinh trong nguén nguyén
vat liéu, tranh dugc tac dong tiéu cuc tu bién dong thij trudng.

Théng qua viéc nhan dién va chu dong quan ly cac rui ro tai chinh,
Becamex BCE tuing budc nang cao hiéu qua quan tri tai chinh, dam
bao duy tri hoat déng én dinh va hudng dén su phat trién bén viing
clia minh.

TTTCTPEIG04150006
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AAC YEU TO RUI RO

Becamex BCE Ia Cong ty hoat déng dudi mé hinh la moét Cong ty co
phan dang hoat déng kinh doanh & Viét Nam va niém yét tai S3 giao
dich ching khoan Thanh phdé H6 Chi Minh (HOSE). Do dé, Cong ty bi
chi phé&i bdi nhiéu van ban luat khac nhau nhu: Luat Doanh nghiép,
Luat Chung khoan, Luat Thué, Luat Lao Déng... Ngoai ra, Cong ty con
hoat déng trong linh vuc chinh [a bat déng san va xay dung nén cling
chiu anh hudng tU cac van ban phap luat co lién quan nhu Luat dau
tu, Luat quy hoach, Luat Bat dai, Luat nha &,..Trong bdi canh hé théng
phép Iuat tiép tuc dudc hoan thién va diéu chinh nham phu hgp vai
tinh hinh phat trién kinh t& - x& héi, nhiing thay déi trong chinh sach
va quy dinh phap ly c6 thé tac déng dén tién dd trien khai dy an, chi
phi dau tu cing nhu hiéu qua hoat déng san xuat kinh doanh cua
CéNng ty. Ngoai ra, trong qua trinh thuc hién cac hgp déng xay dung,
cac ap luc vé tién do thi cong, yéu cau ky thuat va nghia vu thanh toan
tU phia d&i tac co thé lam phat sinh cac rui ro lién quan dén tranh chap
hop déng néu cac diéu khoan khéng dudgc kiém sodt chat ché.

D& han ché céc rui ro phap ly, Céng ty chu trong xay dung va ap dung
hé théng hgp dong mau phu hgp véi quy dinh phap luat hién hanh;
déng thai thudng xuyén ra soat, danh gia cac diéu khoan hgp déng
nham kip thai nhan dién va kiém soat rli ro. B&n canh dé, Céng ty duy
tri déi ngl nhan su phap ché cé chuyén mén, chi déng cap nhat cac
thay déi vé chinh sach phap luat, phé bién kip thdi dén céc bd phan
lien quan nham dam bao hoat déng san xuat kinh doanh tuan thu
dung quy dinh va giam thiéu cac rui ro phap ly co thé phat sinh.

An toan lao déng la mét trong nhiing yéu té dac biét dugc quan tam
trong linh vuc xay dung do dac thu nganh nghé doi hoi ngugi lao déng
thudng xuyén lam viéc trong mai trudng tiém an nhiéu nguy cg rui ro
nhu thi céng trén cao, st dung may moc, thiét bj nang, chiju tac dong
cUa diéeu kién thai tiét va cac yéu té ki thuat phuc tap khac. Dé han ché
rui ro nay, cong ty da dap Ung day du cac ché doé bao hiém xa hoi, bao
hiém y té cing nhu cac phuong tién bao vé ca nhan cho ngudi lao dong
khi lam viéc; that chat cac quy dinh vé an toan. Bén canh doé, Cong ty
clng chu trong dau tu mdi cac thiét bi xay dung va kiém soat dam bao
cbng tac bao tr, bdo dudng thudng xuyén. Trudc méi du &an bat dau thi
cbng, Cong ty sé thuc hién lap day du cac phugng an, bién phap ky thuat
an toan bang cach kiém soat hang thang, hang quy nham han ché dén
muc t6i thiéu su c& hodc tai nan lao dong xay ra. Cudi cung, Becamex
BCE thudng xuyén té chic cac chusng trinh huan luyén, dao tao, hop
danh gia vé an toan lao déng cho can bo, cdng nhan vién nham nang
cao nhan thic va ki nang phong ngua rui ro trong qua trinh thi céng,
qua doé han ché dén muc thap nhat cac sy ¢ va tai nan lao déng cé thé
xay ra.

VE MOI

TRUGNG
A\
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Cung V3i su phat trién clia nén kinh té, yéu cau vé bao vé mai trudng
ngay cang dudc chu trong trong hoat déng san xuat kinh doanh cla
doanh nghiép. D&i vai Becamex BCE, rui ro vé moi trusng co thé phat
sinh tU cac sy ¢6 hodc nguy cg gdy anh hudng dén maéi trudng xung
quanh trong qua trinh trién khai cac du an xay dung va hoat déng san
xudt kinh doanh, nhu rdi ro chdy né, rdi ro trong cdng tac xu ly nudc
thai, chat thai, cing nhu cac sy cé lién quan dén hé théng cap, thoat
nudc tai cong trudng.

Bén canh dé, Cong ty thudng xuyén tuyén truyén, nang cao nhan thuc
cla can bd, cong nhan vién vé cong tac bao vé méi trudng, khuyén
khich viéc sU dung tiét kiém nang lugng va tai nguyén, gép phan
gidm thiéu cac tac dong tiéu cuc dén maoi trudng va hudng téi hoat
déng san xuat kinh doanh bén viing.

Ngoai cac rui ro da néu trén, trong qua trinh hoat dong san xuat kinh
doanh, Becamex BCE con cé thé chiu anh hudng tu cac yéu té ri ro bat
kha khang nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan, I lut, bién déi khi hau va
cac sy kién khach quan khac. Mac du nhiing rui ro nay it xay ra, nhung
khi phat sinh ¢ thé gay ra nhiing thiét hai dang ké vé con ngudi, tai san,
déng thai anh hudng dén tién doé thi cdng va hiéu qua hoat dong cua
Cong ty.

La doanh nghiép hoat dong chu yéu trong linh vuc thi cong xay dung,
Cdng ty khdng chiu tac déng truc tiép ti bién doéi khi hau, tuy nhién cac
hién tugng thai tiét cuc doan nhu mua bao, nang néng kéo dai, I6¢c xody
c6 thé anh hudng gian tiép dén diéu kién thi cdng, tién dé thuc hién du
an ctng nhu chat lugng céng trinh.

Nhan thic dugce céc rii ro bat kha khang nay, trong qua trinh hoat déng,
Becamex BCE ludn chu trong cong tac phong ngifa va chd dong xay
dung cac bién phap Ung pho phu hgp nham gidm thiéu t6i da cac thiét
hai c6 thé xay ra. Cong ty thudng xuyén thuc hién kiém tra, bao tri may
maoc, thiét bi thi cong; trang bi day du cac phudng tién bao hé lao dong
cho ngudi lao déng; déng thai té chiic cac chugng trinh huan luyén vé
an toan lao déng, phong chay chifa chay va cac bién phap Ung pho st/
c6 nham dam bao an toan va duy tri hoat déng san xuat kinh doanh
dinh.
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NHAN DINH TiNH HINH CHUNG

CDP tang
8,02%

Pbong gop
43,62%

Nam 2025, nén kinh té Viét Nam ghi nhan
muc tang trudng tich cuc trong bdi canh kinh
t€ thé gidi van tiém an nhiéu yéu té bat dinh.
Theo s6 liéu clia Tong cuc Thong ké, tong san
pham trong nuéc (GDP) n&m 2025 udc tang
8,02% so v8i nam trudc, la muc tang cao trong
giai doan 2011-2025 va chi thap hon téc dé
tang trudng clia ndm 2022.

Trong cd cdu tang trudng chung, khu vuc
cébng nghiép va xay dung nam 2025 tang
8,95%, dong gop 43,62% vao toc do tang téng
gid trj tdng thém cla toan nén kinh té. Riéng
nganh xay dung ghi nhan muc tang 9,62%,
dong gop 8,47% vao tang trudng chung.

K&t qua nay phan anh su phuc héi ré nét cluia
céc hoat déng san xuat kinh doanh, sy cai
thién clia mdi trudng dau tu cling nhu vai
trd ngay cang rd nét cla dau tu cong va tiéu
dung ndi dia trong thuc day tdng trudng kinh
té. Viéc duy tri muc tang trudng cao tiép tuc
la diém sang cua Viét Nam trong béi canh
kinh té toan cau con nhiéu khé khan va bién
dong.

K&t qua nay cho thay vai trd quan trong cla
linh vic xay dung trong viéc thuc day tang
trudng kinh t€, dac biét trong béi canh Chinh
phu tiép tuc ddy manh dau tu phat trién co
sd ha tang va trién khai cac dy an trong diém

Lam phat

>4,5%

FDI

27,62 |
TY USD

Pau tu cong

19,67% |

66

Vé én dinh kinh té vi mé, Viét Nam tiép tuc
chu trong céng tac kiém soat lam phat va
diéu hanh chinh sach tién té theo hudng linh
hoat. Theo dinh hudng diéu hanh, muc tiéu
kiém soat lam phat nam 2025 dudc dat & muc
dugi 4,5%.

Trong nam 2025, hoat dong thu huat vén dau
tu nudc ngoai (FDI) tiép tuc 1a diém sang ndi
bat clia nén kinh té Viét Nam. Theo s6 liéu
théng ké clia Téng cuc Théng k&, FDI thuc
hién tai Viét Nam udc dat khoang 27,62 ty USD
trong nam 2025, tang 9,0% so v&i nam trudc
va |a muc cao nhét trong vong 5 nam qua.

Bén canh dé, dau tu cong va von gidi ngan
trong nudc ciing ghi nhan su téng trudng
dang ké, thé higén vai trd cua chinh sach dau
tu cong trong viéc thic day tang trudng téng
cau, Tong von dau tu thuc hién toan xa hoi
trong nam 2025 udc dat khoang 41505 nghin
ty ddng, tang 12,1% so vdi ndm trudc

25 \ BECAMEX BCE

Cu thé mat bang gia ca dudc kiém soat hiéu qua
v&i CPI binh quan tang 3,31% so v&i nam 2024,
lam phat cd ban tang 3,21% so véi nam trudc,
thap hon muc tang 331% ctia CPI binh quan
chung.

Poéng thdi, tinh dén ngay 31/12/2025, téng vén
dau tu nudc ngoai bao gém von ding ky mdi,
von diéu chinh va gop vén mua cé phan dat
khoang 38,42 ty USD, tang 0,5% so v&i cung ky
nam trudc, phan anh sdc hut bén viing cla Viét
Nam déi vsi ngudn vén dau tu nudc ngoai trong
béi canh kinh té toan cau con nhiéu khé khan.

Trong dé, dau tu tif ngan sach Nha nudc dat
khoang 12336 nghin ty déng, ting 19,7% so vdi
nam 2024, chiém gan 30% tong von dau tu. Sy
gla tang gidi ngan von dau tu caéng la mot yéu
td hé trd tich cuc cho hoat @ong xay dung, phat
trién cd sd ha tang va cac du an trong diém, qua
dd gop phén clng ¢b nén tang cho tang trudng
Kinh t& bén viing

Pung trudc nhiing co hoi va thach thic dan xen cua nén kinh t&, Becamex BCE
da chu déng xay dung va trién khai cac ké hoach san xuat kinh doanh phu hap
nham dam bao hoat déng én dinh va hoan thanh cac muc tiéu dé ra. Béng
thdi, cdc chinh sach hé trg cla Chinh phu va cac Bé, nganh tiép tuc dudc trien
khai da gop phan tao diéu kién thuan Igi dé doanh nghiép duy tri da phuc hoi,
dat dudc két qua kinh doanh tich cuc trong nam 2025. 99
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TINH HINH HOAT ®ONG KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG

Bung trudc béi canh nén kinh té thé gidi ti€ép tuc tiem an nhiéu bién déng, trong khi kinh té Viét
Nam duy tri da tang trudng tich cuc nhd cac chinh sach diéu hanh linh hoat clia Chinh phd, cung
Véi dinh hudng diéu hanh phu hgp cua Hoi déng quan tri, su chi dao sat sao cua Ban Téng Giam
déc va nd uc clia toan thé can bd cdng nhan vién, Becamex BCE da ghi nhan két qua kinh doanh
kha quan trong nam 2025, véi cac chi tiéu doanh thu va Igi nhuan tang trudng so véi nam trudc.

Bvt: Ty dong

THUC
Chi tiéu HIEN NAM
2024 THUC TH2025 TH2025
HIEN /TH2024 /KH2025

1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 298,03 1.554,50 879,55 195,12% 56,58%
2 Téng chi phi 218,38 761,62 348,76%
3 Tong Igi nhuan ké toan trudc thué 78,13 73,58 129,12 165,24% 175,46%
4 Lgi nhuan sau thué TNDN 74,58 60,6 101,74 136,41% 167,89%
5 L&i cd ban trén cé phiéu 2131 2587 121,40%

Doanh thu

879,55

ty déng

Lgi nhuan
trudc thué

165,24%

Trong nam 2025, doanh thu ban hang va
cung cap dich vu cla Coéng ty dat 879,55 ty
déng, tusng dudng gap gan 3 lan so vdi ciing
ky. K&t qua nay chiju tac déng tich cuc tu boi
canh kinh té vi mé trong nudc khi hoat déng
dau tu céng tiép tuc dugc day manh, nhiéu
du an ha tang, xdy dung dudc trién khai va
day nhanh tién dé thuc hién. Bén canh do, cac
chinh sach thao g8 khoé khan cho thi trudng
bat déng san va xay dung da tiing budc phat
huy hiéu qua, tao diéu kién thuan Igi cho hoat
ddng san xuat kinh doanh cla doanh nghiép
trong nganh.

Cung véi su md réng quy mé hoat déng, téng
chi phi nam 2025 ghi nhan & muc 761,62 ty
dong, tucng dudng gap han 3 1an so véi nam
2024. MUc tang chi phi chl yéu xuat phat tu
vige gia tdng khéi ludng cong viéc thuc hign
trong nam,

Nhd cac yéu 1@ vi mo thuan lgi dan dudc
cal thién va nhing giai phap diéu hanh linh
hoat trong ndi b, |oi nhuan ké toan trudc
thué nam 2025 dat 1292 ty dong, tang
165,24% so vdi nam 2024 va vugt 75,46%
v k& hoach nam. Lgi nhudn sau thué thu
nhap doanh nghiép dat 101,74 ty dong, tang
36,41% so vdi nam 2024 va vugt 67,89% so vdi
ké hoach, cho thay hiéu qua hoat déng kinh
doanh cua Cong ty dude cai thigén ro rét

S0
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3 gbc do vi ma, két qua ting trudng doanh
thu clia Becamex BCE trong nam 2025 dén
tU viéc chu déng bam sat ké hoach san xuat
kinh doanh, tap trung nguon luc vao cac du
an, céng trinh c6 kha nang trién khai thuc
t€, dong thdgi tang cudng céng tac quan ly
tién do va phdi hgp vai cac chu dau tu nham
day nhanh nghiém thu, thanh toan. So vai
ké hoach doanh thu nam 2025 la 1.554,50
ty dong, doanh thu thuc hién dat 56,58% ké
hoach, phan anh né Iuc cla Céng ty trong
bdi canh thj trudng van con nhing yéu té
than trong.

Diéu nay phu hgp véi muc tang trudng doanh
thu, déng thdi chiu tac déng ti mat bang gia
ca dau vao va chi phi trién khai du an trong
diéu kién thi trudng con nhiéu bién déng.

Lai cd ban trén co phigu (EPS) nam 2025 dat
2.587 donglco phigu, tudng dudng 121,40% so
vai ndm 2024, phan anh két qua kinh doanh
dudgc duy tri &n dinh trong b&i canh Céng ty
tép trung md réng quy mé hoat déng va dau
L cho giai doan phat trién tiép theo.

TTTCTPK2604150086
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TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH

CO CAU DOANH THU

Trong nam 2025, ¢s cau doanh thu cua Becamex BCE ghi nhan su thay déi theo hudng da dang
han so v8i nam 2024, phan anh sy md réng pham vi hoat déng va sy phuc hodi clia cdc mang kinh
doanh ngoai linh vic xay dung truyén théng. Tong doanh thu ban hang va cung cép dich vu ndm
2025 dat 879,55 ty dong, tang 586,60 ty dong, tudng duang 295,12% so v3i nam 2024. Su tang trudng
nay dén tu ca viéc gia tang quy Mo hoat déng xay dung va su déng gop trd lai cta mang kinh

doanh bat déng san.
Nam 2024

Gia tri

THI CONG
XAY DUNG

Pvt: Ty dong

Tang/giam

Gia tri

Ty trong

Doanh thu xay dung 277,07 95% 681,00 77% 403,93 146%
Doanh thu kinh doanh bat déng san (5,09) (2%) 180,00 20% 185,09 -3.640%
Doanh thu ban thanh pham 20,97 7% 17,00 2% (3,97) -15%
Téng doanh thu 292,95 100% 879,55 100% 586,60 195,12%
Gia von hang ban 182,62 - 713,85 - 531,22 290,89%
Bién Igi nhuan gop 10,33 : 165,70 - 5537 50,19% KINH DOANH
BAT BDONG SAN
VA BAN THANH
PHAM
600
400
. Doanh thu xay dung
[l Doanh thu kinh doanh bat déng san
200 Doanh thu ban thanh pham
g
o] ~—— T—
-200
202 2022 2023 2024 2025

Thi céng xdy dung ha tang ky thuét, céng
trinh dan dung va giao théng tiép tuc la
mang hoat déng cét 16i trong hoat déng san
xuat kinh doanh cua Becamex BCE. Trong
nam 2025, doanh thu tu hoat déng xay dung
dat 681 ty dong, chiém 77% tong doanh
thu, tdng 146% so véi nam 2024 (277,07 ty
déng). Muc tang trudng nay phan anh su
md rong quy moé hoat déng thi céng va viéc
day nhanh tién dé thyc hién cac cong trinh
trong nam.

Bén canh hoat dong xay dung, Becamex BCE
ti€p tuc da dang hoa hoat déng kinh doanh
théng qua mang kinh doanh bat déng san
va ban thanh pham. Trong nam 2025, doanh
thu tU hoat dong kinh doanh bat déng san
dat 180 ty dong, chiém 20% tong doanh thu,
trong khi nam 2024 ghi nhan doanh thu am.
K&t qua nay cho thay mang kinh doanh bat
déng san da coé su cai thién ré rét va bat dau
déng gop tich cuc trd lai vao co cdu doanh
thu ctia Cong ty.

29 \ BECAMEX BCE

Hoat dong xay dung clia Cong ty tiép tuc tap
trung chu yéu vao thi cong cac cong trinh
cho Céng ty me, cac cbng ty con, cong ty
lien doanh, lién két va cac don vi thanh vién
trong Tap doan Becamex, qua dé phat huy
Igi thé vé kinh nghiém, nang luc thi céng
va sy am hiéu hé sinh thai néi bé. Mac du ty
trong doanh thu xay dung trong cd cau téng
doanh thu gidm so v8i nam trudc, mang
hoat déng nay van gi vai trd chu dao va la
nén tang 6n dinh cho hoat déng kinh doanh
clia Coéng ty.

Doanh thu ban thanh pham trong nam
2025 ghi nhan 17 ty déng, giam so v3i muc
gan 21 ty dong clia nam 2024 va chiém 2%
tong doanh thu. M&c du quy mé chua I8n,
mang hoat déng nay van gép phan bé sung
nguoén thu va ho trg cho hoat déng san xuat
kinh doanh chung cua Céng ty.

Téng quan két qua kinh doanh nam 2025 cho thay Becamex BCE ti€p tuc duy
tri thé manh trong linh vuc xay dung, dong thai ting budc md rong va gia téng
déng gép cua cac mang kinh doanh khéc, dac biét 1a bat déng san. Su chuyén
dich nay giup ca cau doanh thu clia Cong ty trd nén can bang han, gidm dan su
phu thudc vao moét mang hoat déng duy nhat va tao nén tang cho su phat trién

6n dinh trong cac giai doan tiép theo.
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TINH HINH HOAT ®ONG KINH DOANH

CO CAU CHI PHi

Nam 2025 tiép tuc ghi nhan su phuc héi va ma rong hoat déng clia nén kinh té noéi chung va
nganh xay dung ndi riéng. V3i dac thu hoat déng chinh thudc Iinh vuc thi cdng xay dung, gia
vén hang ban tiép tuc la khoan muc chi phi chiém ty trong I8n nhat trong cd cau tong chi phi
clia Céng ty. Trong nam, gia vén hang ban ghi nhan muc tang 531,22 ty dong so v8i nam 2024,
tusng dudng muc tang 290,89%, phan anh su gia tang manh mé vé khaéi lugng cong viéc thi
céng va quy mod hoat déng san xuat kinh doanh ctia Becamex BCE. Mac du gid vén tdng manh,
muc tdng nay phu hgp véi xu hudng tdng trudng cua doanh thu trong ndm, cho thay chi phi
phat sinh gan lién vdi hoat déng kinh doanh cét 16i ciia Cong ty.

Nam 2024 Nam 2025

Gia tri Ty trong Gia tri

Ty trong

Gia tri

Pvt: Ty dong

Ty trong

Gia vén hang ban 182,62 83,63% 718,35 94,07% 53122 290,89%
Chi phi tai chinh 4,88 2,23% 566 0,75% 0,78 15,93%
Chi phi ban hang 091 0,42% 0,88 012% -0,04 -398%
Chi phi quan ly doanh nghiép 26,76 12,26% 3818 5,03% 1,42 42,65%
Chi phi khac 320 147% 0,27 0,04% 293 -91,67%
Téng chi phi 21838  100,00% 758,83  100,00% 54045  24748%

CHI PHi

Bén canh do, chi phi tai chinh trong nam
2025 ghi nhan ¢ muc 5,66 ty dong, tang nhe
15,93% so v8i nam 2024 do Céng ty tang vay
ng dé phuc vu cho khaéi lugng céng viéc tang
trong nam. Mac du chi phi tai chinh cé tang
nhe trong nam nhung Coéng ty luén dam
bao kiém soat tét cac chi phi lién quan dén
hoat déng tai chinh nay.
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Céc khoan chi phi ban hang va chi phi khac
tiép tuc dugc Cong ty duy tri d muc thap va co
xu hudng giam so v8i nam trudc, thé hién sy
than trong trong céng tac quan ly chi phiva
Viéc tap trung nguon luc cho cac hoat dong
san xuat kinh doanh chinh. Chi phi quan ly
doanh nghiép mac du tang vé gia tri tuyét
d6i theo quy moé hoat déng, nhung ty trong
trong téng chi phi lai giam so v3i nam 2024,
cho thay hiéu qua trong viéc kiém soat chi
phiguan ly khi Cong ty md rong hoat déng.

Téng quan, tdng chi phi ndm 2025 cla Becamex BCE tang dang ké so v8i nam 2024,
song day la su gia tang tich cuc, pht hgp véi da tang trudng manh clia doanh thu va
phan anh viéc Cong ty ma rong quy md hoat déng moét cach co kiém soat. Két qua
nay thé hién dinh hudng diéu hanh phu hdp cla Ban I&nh dao clung su né Iuc cla
toan thé can bd cdng nhan vién trong viéc nang cao hiéu qua hoat déng san xuat
kinh doanh cuia Cong ty.

CG CAU CHI PHi NAM 2025

TONG CHI PHI
NAM 2025

758,83

ty dong

Chi phi tai chinh

Gia vén hang ban
Chi phi quan ly doanh nghiép
. Chi phi ban hang

Chi phi khac
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AiNH HINH TAI CHiINH

CAC CHi TIEU TAI CHINH

Chi tiéu 2025
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
- Kha nang thanh todn ngan han 1an 1,80 1,56
- Kha nang thanh toan nhanh l1an 1,62 0,63
1] Chi tiéu vé cd cau vén
- Hé s6 ng/ Tong tai san % 4590% 81,49%
- Hé s6 ng/ Vén chu sa hiiu % 84,85% 440M%
11 Chi tiéu vé nang luc hoat dong
- Vong quay hang tén kho % 327 0,92
- Vong quay téng tai san % 0,42 0,54
[\ Chi tiéu vé kha nang sinh 13i
- Hé io Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu % 25.46% 157%
thuan
- H\e s LC)J nhuén sau thué&/ Vén chui s& hitu % 21.40% 23.63%
binh quan
R H\e sO L<{| nhuén sau thué/ Téng tai san % 1075% 6.20%
binh quan
- Hé s6 Lgi nhuan tu hoat dong kinh % 1378%

) doanh/ Doanh thu thuan

26,63%
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VE KHA NANG THANH TOAN Hé s6 thanh ton ngan han

V@i dac diém la doanh nghiép hoat déng chu Hé sa thanh toan nhanh
yéu trong linh vuc xay dung - linh viyc doi hoi 156 162

nhu cau vén I8n dé dam bao duy tri lién tuc

cac hoat déng thi cong nhu chi phi nguyén

vat liéu, nhan céng va chi phi trién khai du

4n - Becamex BCE luén chu trong theo dai 0.63
va duy tri céc chi tiéu thanh todn & mudc phu

hgp, nham tao sy an tam cho cac té chuc tin

dung, déi tdc cung Ung clng nhu cac nha 2024 2025

dau tu.

Tai thai diém cudi nam 2025, cac chi tiéu vé kha nang thanh todn co xu hudng giam so vdi nam 2024. Cu thé, hé s6
kha nang thanh todn ngan han dat 1,56 lan, gidrm so vé&i rmidce 1,80 1an clba nam trudce; trong khi hé s& thanh toan nhanh
giam tU 1,62 1an xudng con 0,63 lan. Dién bién nay phan anh viéc Céng ty gia tang st dung ngudn vén ngan han dé
phuc vu md réng quy mé hoat déng san xudt kinh doanh trong nam, khién ng ngan han tdng nhanh hon so véi cac
tai san c6 tinh thanh khoan cao. Tuy nhién, cac chi tiéu nay van phan anh kha nang dap Ung nghia vu tai chinh ngan
han ctia Céng ty trong bdi canh hoat dong san xuat kinh doanh dugc md rong manh mé.

44011

CHi TIEU VE CG CAU VON

Viéc st dung ng vay dé tai trg cho hoat
déng san xuat kinh doanh giup Becamex
BCE tan dung cd hdi ma rong quy mo, nang
cao hiéu qua st dung vén va dap Ung nhu
- - L . . - 84.85 B9
cau von trong giai doan thj trudng dan .

L Hésong/ Téng tai san

Hé sa ng/ Van chud sé hlu
phuc hoéi. Tuy nhién, viéc gia tang su dung Al
don bay tai chinh cling dat ra yéu cau cao -

haon d6i véi cong tac quan tri rui ro tai chinh. 2024 2025

Trong nam 2025, cd cau von clia Cong ty cd su thay dai dang ké, thé hién qua hé sé nd trén tong tai san tang tl 45,90%
18N 81,49%, va hé s6 ng trén von chu s hifu tang LU 84,85% len 440,11%. Su gia tang nay phan anh viéc Céng ty st dung
nhiéu hon ngudn vén vay dé tai trg cho hoat déng san xuat kinh doanh trong béi canh quy mé hoat déng dudc md
réng manh so v8i nam trudc. Trong thai gian tdi, Cong ty ti€p tuc can nhac cac giai phap nham téi uu ca cdu vén, phu
hgp véi dac thu nganh nghé va dinh hudng phat trién dai han.
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AiNH HINH TAI CHiINH CAC CHi TIEU TAI CHINH

CHi TIEU VE NANG LUC HOAT BONG

P vong quay hang tén kho

Trong nam 2025, cac chi tiéu vé nang luc hoat
déng cla Cong ty ghi nhan su bién dong trai
chiéu. Vong quay hang ton kho giam tu 3,27
vong xudng con 0,92 vong, phan anh sy gia

Wang quay téng tai san

tang khai lugng hang ton kho va cac khoan o5z
chi phi san xuat, thi cong dg dang trong béi
canh Céng ty trién khai nhiéu céng trinh, du 042 0%
an véi quy mé Ién haon.
2024 2025

Ngugc lai, vong quay téng tai san tdng tU 0,42 visng |&n 0,54 ving, cho thay higu qud sl dung tEng tai san cla Cong ty
c6 sy cai thién khi doanh thu tdng nhanh han so vdi mic tang cla téng tai san. Biéu nay phan anh nd luc cla Céng
ty trong viéc khai thac hiéu qua cac ngudn luc hign co phiuc vy cho hoat dong san xuat kinh doanh..

CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI
Hé sé Lgi nhuan sau thué/

Trong thdi gian t8i, khu vic Binh Duong sau - Doanh thu thuan

khi dugc sap xép, diéu chinh theo mé hinh m o . .
N ) R o . 5 A Hé =6 Lgi nhuan sau thué/

don vi hanh chinh mdi gan v3i khong @ian - Ven chi s8 hilu binh quan

phat trién clia Thanh phd H6 Chi Minh md = u oinh qu

rong, tiép tuc dugc dinh hudng trd thanh ) H& s& Lgi nhuan sau thué/

khu vic d@éng Iuc vé cong nghiép, ha tang o = ] Téng tai san binh quan

va phat trién dé thi trong vung kinh té treng

diém phia Nam. Viéc ti€p tuc uu tién phat P Hé s6 Lgi nhuan tu hoat
trién ha tang ki thuat, ha tang dé thi va cac l dong kinh doanh/ Doanh
khu chic ndng dugc ky vong sé tao mdi thu thuan

trudng thuan Igi cho viéc thu hut dong vén 2024 2025

dau tu trong va ngoai nudc.

Song song v3i do, cac chinh sach thic day tang trudng kinh té va dau tu cong clia Chinh phu ti€p tuc dudc trién khai,
tap trung vao cac du &n ha tang giao théng, dé thj va céng nghiép, qua dé ho trg hoat déng dau tu, xdy dung va gop
phan cai thién trién vong cua thj trudng bat déng san. Trong bai canh nay, nhiing dinh hudng phat trién va chinh sach
ho trg néu trén dugc ky vong sé tao nén tang thuan Igi cho hoat déng san xuat kinh doanh cla Becamex BCE, dong
thai md ra cac co hoi phat trién trong cac giai doan ti€p theo.

TTTCTPE2604150056
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y 1| DANH SACH BAN
6 CHUC VA NHAN su LANH PAO CONG TY

LY LICH HOI DPONG QUAN TRI

Chuic danh

Hoi déng quan tri

ONG NGUYEN THANH TRUNG - CHU TICH HDQT

1 Ong D& Quang Ngbn Chu tich HDQT (mién nhiém tu 17/04/2025) ;
‘ Nam sinh 11972
5 Ong Nguyén Thanh Trung Ch tich HBQT (b6 nhiém tif 17/04/2025) Trinh dé chuyén man  Cd Nhan QTKD, CU nhan Ludt
3 Ong Nguyén Kim Tién Thanh vién HDQT QUA TRINH CONG TAC
4 Ong Huynh Vinh Thanh Thanh vien HDQT khéng diéu hanh 1990 - 1996 |am viéc cho Cty Becamex IDC
. N o , N = A lam viéc cho Cty Becamex IDC, hoc tap va tot nghiép dai hoc QTKD cua
5 OngTran Thien Thé Thanh vien HDQT déc lap 1997-2000 Trusng Dai Hocymé TPHCM ’ e :
6  Ong Phan Héng C&m Thanh vién HDQT khéng diéu hanh (mién nhiém tu 17/04/2025) 2000 - 2006 lam viéc cho Cty Becamex IDC.
|am viéc cho Cty Becamex IDC, hoc tap va tét nghiép dai hoc Luat cua
7 BaBUi Thi Thuy Thanh vién HDQT khong diéu hanh (b6 nhiem tir 17/04/2025) 2006 - 2008 Trusng Pai hocywét TPHCM : aner
Ban Giam déc 2008 - 2012 Quan ly tai bénh vien My Phudc. CTHDQT.
1 Ong Nguyén Kim Tién Téng Giam déc 2012 - 2016 Quan ly tai bénh vién My Phudc, CTHDQT. Bénh vién quéc té Becamex,
PCTHDBQT.
2 OnglyTanTri Phoé Téng Gidm déc (mién nhiém ti 26/05/2025) Quan ly tai bénh vién My Phudc, Phé CTHDQT. Cty Dudc Becamex.
2016 - 2018 .
CTHDQT kiém CEO.
o a at 5T6 ia 6¢ thue o ié U (0) . . .
3 Ong Tran Nhat Khoa Pho Téng Giam déc thudng truc (b6 nhiém tu 25/02/2025) 2018 - 11/2024 Pho gidm déc P.SXKD: T6 Quan Iy cht Iugng CMT.
4 Ba H6 Minh Diém Thuay Pho Téng Giam déc (mién nhiém tu 01/08/2025) 1/4/2024 - Nay Pho Tong giarn déc tai TDC
5 Ong Nguy&n Thanh Hai Phoé Téng Gidm déc (b6 nhiém tu 01/08/2025) 12/2024 - 2025 Giam doc Xi nghiép Xay dung tai Tong Cong ty Bau tu va Phat trién Cong
. . nghiép - CTCP
6  Ong Cao Binh Tué Minh Phé Téng Gism d6c (b6 nhiém ti 01/08/2025) 04/2025 - nay Chu tich HDQT Céng ty ¢6 phan xay dung & Giao Théng Binh Duang

Ban Kiém soat

CHUC VU TAI TG CHUC KHAC

1 Ong Nguyén Hai Hoang Trudng BKS

» Pho Tong giam déc Cong ty ¢d phan Kinh doanh va Phat trién Binh Dudng
2 Ba Lé Thi Thuy Dudng Thanh vién BKS ~ . ~ . .

SO LUGNG CO PHIEU NAM GIU
3 Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién BKS 15.547.258 c6 phiéu, chiém 44,42% von diéu 1, trong doé:

» Daidién (Téng cong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP) s& hiiu: 15.547.258
Ngusi quan ly khac ai dién (Tong cong ty &n Cong nghiép )

»  Canhan sd hiiu: khéng
1 Ba Luong Thi Quynh Hoa K& todn trudng

2 Phan Viét Yén Trudng ban Kiém soat noi bo
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2
Aé CHUC VA NHAN sy

LY LICH HOI DONG QUAN TRI

ONG DO QUANG NGON - CHU TICH HDQT

‘ Nam sinh 11967

Trinh dé chuy@&n man : CJ nhan Kinh té

QUA TRINH CONG TAC

1989-1991 Nhéan vién Céng ty Thuosng mai Téng hop
1992-1994 Phé Giam déc Chi nhanh Lang Son

1995-1998 Ké toan trudng Chi nhanh Lang Scon

1999-2001 Trudng bo phan Bo phan quan ly thu phi QL3
2002-2004 Téng giam déc CTCP Bong da Binh Ducng
2005-2007 Giadm déc Nha may san xuat Bé téng thép
2007-04/2022 Téng giam déc CTCP Phat trién Ha tang Ky thuat

04/2022-04/2025 Chu tich HDQT Céng ty ¢ phan xay dung & Giao Théng Binh Dugng

CHUC VU TAI TO CHUC KHAC
Chu tich HDQT Céng ty CP Phat trién Ha tang Ky thuat

56 LUGNG €6 PHIEU NAM GIU

0 c6 phiéu
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ONG NGUYEN KIM TIEN - THANH VIEN HDQT - TONG GIAM DOC

N&rm sinh 1967
Trinh dd chuyén mon Ky su xay dung

QUA TRINH CONG TAC

1992-1997 Can bd ki thuat Cong ty xay dung Mién Bong -Téng céng ty xdy dung sé 1
1997- 2002 Can bo ky thuat Cong ty TMDT& PT Becamex
2003-2020 Téng Giam Bdc Cong ty c6 phan xdy dung & Giao Théng Binh Dusdng

Pho Téng Giam Daéc Thudng truc Cong ty co phan xay dung & Giao Théng

2020- 04/2022 Binh Dudng

04/2022 -10/2022  Chu tich HDQT Céng ty c6 phan xay dung & Giao Théng Binh Dudng

Thanh vién HBQT kiém Tong giam déc Céng ty 6 phan xay dung & Giao

10/2022 - Nay Théng Binh Dudng

CHUC VY TAI TO CHUC KHAC

Khéng co
56 LUGNG €6 PHIEU NAM GIU

66.345 c6 phiéu tuong duang 0,19% Vén diéu lé
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2
/o CHUC VA NHAN sy

LY LICH HOI DONG QUAN TRI

ONG HUYNH VINH THANH - THANH VIEN HDQT ONG TRAN THIEN THE - THANH VIEN HDQT
‘ Nam sinh ;1975 ‘ Nam sinh 11963
Trinh do chuy&n mén  : Cd nhan Tai chinh doanh nghiep Trinh dd chuyénmoén Cl nhan Tai chinh ke toan
QUA TRINH CONG TAC QUA TRINH CONG TAC
1998-2000 Nhan vién Téng Céng ty Bau tu va Phat trién Céng nghiép - CTCP 10/1985-12/1988 Nhan vién K& Toan Lién Hiép cac Xi Nghiép Sanh Su séng Bé
2000-2010 Trudng phong Tu van Céng ty C6 phan Chiing khodn Bé Nhat 1988-1995 K& Toan Trudng Xi nghiép GEm Su Xuat Khau Séong Bé
2010-2017 Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phan Ching khoan Bé Nhat 1996-1997 K& Toan Trudng Xi nghiép Xay Dung Becamex

Pho Phong QLCTCP Téng Céng ty Dau tu va Phat trién Céng nghiép -

2018-03/2022 cTep 1998-1999 Phé Phong ké toan Cong ty Becamex
03/2022-nay TVCL’Tf’C"F? Phong QLCTCP Tong Cong ty Bau tu va Phat trién Cong nghigp 2000-2017 Téng Giam déc Cong ty C8 phan Ching khoan Bé Nhat
2018-nay Tong Gidm déc C6 phan Tu van Dich vu va Dau tu Dé Nhat
CHUC VU TAI TO CHUC KHAC
04/2022-nay Thanh vién HDQT Céng ty cé phan xay dung & Giao Théng Binh Dudng

»  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Phat trién D6 thj (UDJ)
»  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Cao su Binh Dudng ) . . .
CHUC VU TAI TO CHUC KHAC

~ . _ . - »  Thanh vién HDQT Cong ty CP Phat trién ha tang ky thuat (13C)
SO LUGNG €O PHIEU NAM GIU

0 c6 phiéu S6 LUGNG CO PHIEU NAM GIU

0 c6 phiéu
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2
/o CHUC VA NHAN sy

LY LICH HOI DONG QUAN TRI

BA BUI TH| THUY - THANH VIEN HDQT

‘ Nam sjnh 11982
Trinh dé chuyén mon Cl nhan Kinh té

QUA TRINH CONG TAC

11/2004 - 6/2007 Nhan vién - Cong ty Dau tu Xay dung 3/2

7/2007 - 6/2009 Nhahn vién Phong Quan ly tai chinh - Cong ty CP Phat trién Ha tang Ky
thuat

7/2009 - 3/2021 Phé Phong Quan ly tai chinh - Céng ty CP Phét trién Ha tdng Ky thuat

04/2021 - 04/2022 Ké Toan Trudng - Cong ty CP Phat trién Ha tang Ky thuat

K& Toan Trudng kiém Giam déc Phong Quan ly tai chinh - Cong ty CP

04/2022 - nay Phat trién Ha tang Ky thuat

04/2025 - nay Thanh vién HDQT Céng ty ¢ phan xay dung & Giao Théng Binh Dudng

CHUC VU TAI TO CHUC KHAC

»  Thanh vién Ban kiém soat - Céng ty CP Dudng Cao téc Thanh phd H6 Chi Minh - Thi Dau
Mét - Chon Thanh.

56 LUGNG €O PHIEU NAM GIU

0 c6 phiéu

4
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ONG PHAN HONG CAM - THANH VIEN HPQT

MNarm sinh 1967

Trinh d6 chuyén mén Ky su

QUA TRINH CONG TAC

1994 -1997 Céng ty Tu van Xay dung Tong hgp Binh Dudng

1997-2002 ;22 (S;lzgcly Xay dung ha tang S8 Néng nghiép va Phat trién nong thén
2002-2004 S3 Néng nghiép va Phat trién néng thén Binh Duong

2005-nay Téng Coéng ty Dau tu va Phat trién Céng nghiép CTCP

2023-2025 Téng Giam déc Cong ty Co phan Ching khoan Hé Nhat

2018-nay Thanh vién HDQT Cong ty ¢d phan xay dung & Giao Théng Binh Ducng

CHUC VU TAI TO CHUC KHAC

Khong co

S6 LUGNG cO PHIEU NAM GIU

0 c6 phiéu
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LY LICH BAN TONG GIAM BOC

Nam sinh

Trinh &g chuy&n mén

BA HO MINH DIEM THUY - PHO TONG GIAM BOC

11976

sclinhan K& toan, cd nhan Kinh t&, thac si Quan trj kinh doanh

QUA TRINH CONG TAC

03/2002-10/2005

K& todn vién - Cong ty Cé Phan Xay Dung & Giao Théng Binh Dusng

11/2005-12/2010

Ké& todn tong hgp - Cong ty CO Phan Xay Dung & Giao Théng Binh Duang

01/2011-07/2014

Phé phong K& todn - Céng ty C6 Phan Xay Dung & Giao Théng Binh
Ducng

08/2014-10/2022

K& todn trudng - Cong ty C6 Phan Xay Dung & Giao Théng Binh Dudng

10/2022-08/2025

Phoé Téng giam déc - Cong ty C6 Phan Xay Dung & Giao Théng Binh
Ducng

CHUC VU TAI TO CHUC KHAC

Khong co

SO LUGNG €O PHIEU NAM GIU

59.500 cé phiéu, tusng dusng 0,17% Vén diéu &
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ONG LY TAN TRIi - PHO TONG GIAM BOC

Nam sinh

Trinh dé chuyén man

11966
T Ky su xay dung

QUA TRINH CONG TAC

1992-2004

Ky thuat xay dung - Ky thuat xay dung tai TPHCM.

2004-05/2020

Pho Téng Giam Dadc - CTCP xay dung & Giao Thong Binh Dudng

05/2020-04/2022

Giam Déc Xay dung - CTCP xay dung & Giao Théng Binh Dugng

04/2022-11/2022

Téng Giam D&c - CTCP xay dung & Giao Théng Binh Ducng

1/2022-05/2025

Phé Tong Giam Déc phu trach ky thuat — CTCP xay dung & Giao Théng
Binh Ducng

CHUC VU TAI TO CHUC KHAC

Khéng co

S6 LUGNG cO PHIEU NAM GIU

887 c6 phiéu tuosng ducng 0,002% Vén diéu lé
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Aé CHUC VA NHAN sy

LY LICH BAN TONG GIAM BOC

8

ONG TRAN NHAT KHOA - PHO TONG GIAM DOC

Narn-sinh 11985

Trinh d% chuy&én mén : Thac sy Ky thuat trudng £ai hoc Bach Khoa; Thac sy Khoa hoc trudng
Bal hoe Khoa hoc & Ky thuat qudc gia Bai Loan

QUA TRINH CONG TAC

Pho Téng Giam Boc thudng truc — CTCP xay dung & Giao Thong Binh

02/2025 - nay Duong

CHUC VU TAI TO CHUC KHAC

Khong cé
SG LUGNG cO PHIEU NAM GIU

0 cé phiéu
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ONG CAO DINH TUE MINH - PHO TONG GIAM BOC

‘ Nam sinh 11986
Trinh dé chuyén man : Thac Si Tal chinh ngan hang
QUA TRINH CONG TAC

2010 - 2013 Chuyén vién - CN Céng ty C6 Phan Phan Mém Quan Ly Doanh Nghiép

(FAST).
2014 - Nay Tong Cong ty Dau Tu va Phat Trién Cong Nhiép - CTCP
2025 - Nay Phoé Téng giam déc Céng ty CP Xay dung & Giao théng Binh Dudng

CHUC VU TAI T CHUC KHAC

» K& toan trudng Céng ty CP Cau lac bé Béng da Becamex Binh Dudng
»  Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty CP Béng dé chuyén nghiép Viét Nam

S6 LUGNG CO PHIEU NAM GIU

0 cé phiéu
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2
/o CHUC VA NHAN sy

LY LICH BAN TONG GIAM BOC LY LICH BAN KIEM SOAT
ONG NGUYEN THANH HAI - PHO TONG GIAM BOC ONG NGUYEN HAI HOANG - TRUGNG BAN KIEM SOAT

‘ Nam sinh 1976 ‘ N&m sinh - 1991

Trinh déchuyén mén :Thac STQuUan Ly Trinh @@ chuyén mén  : Thac si ke toan

QUA TRINH CONG TAC QUA TRINH CONG TAC

K§ su - thicong va giam sat cong trinh nang cap va md rong QL13 do Téng

9/1999 - 4/2004 Céng Ty Dau Tu va Phat Trien Cong Nghiép ( Becamex IDC ) lam chui dau 2014-2018 Chuyén vién phan tich dau tu - Cong ty C6 phan Ching khodn Rong Viét
tu

4/2004 - 412016 Pho Giam Bac Xi Nghiép Phat Trién Cong Nghiép My Phudc, truc thudc 2018-2019 Chuyén vién phan tich dau tu - Quy dau tu Korea Investment (VP TPHCM)
Téng Cong Ty Dau Tu va Phat Trién Cong Nghiép ( Becamex IDC)
Phé Giam Daéc Xi Nghiép Phat Trién Cong Nghiép va D6 Thi Théi Hoa- Bau 2019-2020 Nhan vién té trg ly - Tong Céng ty Dau tu va Phat trién Céng nghiép-CTCP

4/2016 - 7/2017 Bang, truc thudc Téng Cong Ty Dau Tu va Phat Trién Cong Nghiép P . N R, PR . N - R
(Becamex IDC) 2020-nay Phoé Giam déc Phong quan ly cong ty ¢ phan - Tong Cong ty Bau tu va

Phat trién Céng nghiép-CTCP

7/2017 - 3/2019 T6 phé T6 Quan Ly Du An, truc thudéc phong San Xuat Kinh Doanh Tong

Cong Ty Bau Tu va Phat Trién Cong Nghiép ( Becamex IDC) CHUC VU TAI TG CHUC KHAC
412019 - 6/2022 Pho Giam déc Ban QLPT Khu Lién hgp , truc thuéc Téng Cong Ty Dau Tu
va Phat Trién Céng Nghiép- CTCP ( Becamex IDC) »  Trudng ban BKS Cong ty CP Phat trién Ha tang Ky thuat (13C)
Giam doc Ban quan ly du an BOT nang cap, md rong QLI3, truc thudc »  Trudng ban BKS Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi (UD3J)
6/2022 - 01/2025 phong San xudt kinh doanh Téng Céng Ty Bau Tu va Phat Trién Céng . N N R N . R
Nghiép- CTCP ( Becamex IDC ) »  Thanh vién BKS Céng ty CP Cong nghé & Truyén théng VN
- Giam déc Ban quan Iy du an BOT nang cap, ma rong QLI3, truc thudce »  Trudng ban BKS Cong ty CP Kinh doanh va Phat trién Binh Dudng (TDC)
phong San xuat kinh doanh Téng Céng Ty Dau Tu va Phat Trién Céng B
iep- SO LUGNG €O PHIEU NAM GIU
12025 - 31/7/2025  NGhiep- CTCP (Becamex IDC) ) R o i
- Tong Gidam déc Cty CP Budng Cao Toc TP. HO Chi Minh- Thu Dau Mot — 0 cé phiéu
Chon Thanh.

- Téng Giam Déc Cty CP Budng Vanh Dai 4 TP. H6 Chi Minh

01/8/2025 d@én nay ~ Pho Téng gidm ddc Cong ty CP Xay dung & Giao théng Binh Duong

CHUC VU TAI TO CHUC KHAC
Khoéng co

S LUGNG €O PHIEU NAM GIU

0 c6 phiéu
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2
/o CHUC VA NHAN sy

LY LICH BAN KIEM SOAT LY LICH BAN KIEM SOAT

BA HUYNH TH| QUE ANH - THANH VIEN BAN KIEM SOAT

BA LE THI THUY DUONG - THANH VIEN BAN KIEM SOAT

‘ Nam sinh 11984
Trinh d& chuygn mén : Thac si ke toan ‘ salusis i
Trinhdé chuy@n man Cu nhan kinh té

QUA TRINH CONG TAC
" . L ) . A e CHUC VY TAI TO CHUC KHAC
Nhan vién - Phong Quan ly tai chinh Tong Céng ty Bau tu va Phat trién v

2008-01/2018 Cong nghiep-CTCP

» Thanh vién BKS tai Cong ty CP Phat trién Ha tang Ky thuat

04/2014—nay Ban kiém soat - Cong ty C6 Phan Xay Dung & Giao Théng Binh Dugng » Thanh vién BKS tai Cong ty CP Phat trién Db thi
04/2017-nay Ban kiém soat - Cong ty C6 Phan Phat trién D6 Thi 56 LUGNG €O PHIEU NAM GITU
01/2018-nay Ban kiém soat - Téng Cong ty Bau tu va Phat trién Cong nghiép-CTCP 0 cé phiéu
2019 §én 3/2020 Nban vién - Phong Bau Tu Tong Cong ty Bau tu va Phat trien Cong ng-
hiép-CTCP
3/2020 dén nay Nhan vién - Phong quan Iy céng ty cd phan Téng Céng ty Dau tu va Phat BA PHAM VIET YEN - TRUGNG BAN KIEM TOAN NOI' B(T)

trién Céng nghiép-CTCP

‘ Nam sinh 11981

CHUC VU TAI TG CHUC KHAC Trinh @6 chuy&n mén - CU nhan Quan tri kinh doanh, thac s1 Quan Iy MMBD4

»  Thanh vién BKS Céng ty CP Phat trién Ha tang Ky thuéat (13C)

»  Thanh vién BKS Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi (UDJ)Thanh vién BKS Céng ty CP Cong

nghé & Truyén théng VN CHUC VU TAI TG CHUC KHAC

»  Thanh vién BKS Téng céng ty Dau tu & Phat trién Cong nghiép (Becamex IDC) »  Thanh vién HDQT tai Cong ty CP Phét trién D6 thi

SO LUGNG CO PHIEU NAM GIU SO LUGNG CO PHIEU NAM GIU

0 c6 phiéu 0 ¢6 phiéu
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Aé CHUC VA NHAN sy

NHUNG THAY DOI TRONG BAN PIEU HANH NAM 2025

> chiegant \ ° m/mién e

1 Ong Ly Tan Tri

Phé Téng Giam déc Mién nhiém tu 26/05/2025

2 Ong Tran Nhat Khoa Phé Téng Giam déc thudng truc B6 nhiém tu 25/02/2025

3 Ba H6 Minh Diém Thuay Phé Téng Giam déc Mién nhiém tu 01/08/2025

4 Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Giam déc B6 nhiém tu 01/08/2025

5 Ong Cao Binh Tué Minh Phé Téng Gidm déc B6 nhiém tu 01/08/2025
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TO CHUC VA NHAN Sy

CHiINH SACH LUGNG THUGNG

SO LUGNG CAN BO NHAN VIEN

Tinh dén hét ngay 31/12/2025, tdng s6 ngudi lao dong clia cong ty 1a: 387 ngudi ( Lao déng nli: 36 ngudi, lao déng nam:
351 ngudi ). Trong dé, trinh dé dai hoc va trén dai hoc chiém 31,01%, cao dang + trung cap chiém 8,79%, trinh dé khac
chiém 60,21%.

Chi tiéu

S6 lugng (ngudi)

Ty trong (%)

| Theo trinh d6 lao dong
1 Trinh dd Bai hoc va trén bai hoc 120 31,01%
2 Trinh dé Cao dang, trung cap chuyén nghiép 34 8,79% W1 tinh ehat xay dung la nganh tham dung vé lao déng, vi thé
. trong cac nam vila gua, ¢ ludn dam bao cac Igi ich phuc
3 Sa cap va Cong nhan ky thuat - _ tr :n_lg cacr arT\.\‘ _ra.J:u.. t},.. uon nfTT d. c..ar diichp
Igi cua nhanvién khi lam a cang hien tai Cong ty.
4 Lao déng pho thong 233 60,21%

» Becamex BCE luédn dam bao cac ché dé ludng, thudng, trg

Theo d&i tugng lao déng

cap cua ngudi lac dong dudc Cong ty tuan thu dung gquy
dinh cua Luat Lac dong va hop dong lao dong da ky ket.

1 Lao dbng truc tiép
N L Céng ty | jam bao chi tra luong day du, kip thdi cho
2 Lao dong gian tiép ngudi lao dong tal Cong ty, khéng dé xay ra tinh trang nd
Il Theo gigi tinh lugng, nd tien BHXH.
1 Nam 351 90,70% » Cong ty dam bao viéc chi trd ludng day du, dung thdi gian
> NG 26 930% quy dinh cho ngudi lao dong, chi tra ba sung tién Iudng
b
’ thang 13 va luong thudng Tét
v Theo th&i han HBLD ; : o . T i .
- : ¥ Cac chinhsach thidua khen thudng cac tap thé, ca nhan
1 HJdp dong ngan han dudi 1 ham 90 23,26% XUat sac « 3ng vien ngudi lac dong co thanh tich tot
2 Hdp déng co thsi han 1dén 3 nam 52 13,44% sang tao, nang suat cao
3 Hop dong khéng xac dinh thai han 245 63,31% » Bam baoc ddi séng cho can bd, cong nhan vién trong Tong
o s Céng ty yén tam cong tac, dap Ung dugc muc song cd ban
\% Theo cap quan ly cua ngudi lac dong.
s 9
! Quan Iy cap cao 4 1,03% » Cong ty luon dam bao cac guyén Igi che ngudi lac déng
2 Quan ly cap trung 15 3,88% nhu da ky ket trong hdp dong lao déng. Bén canh dg,
3 Quan Iy cap chi nhanh Cong ty cing thudng xuyén khao sat vé mdi trudng lam
viec, de kip thdi xem xet thay doi phu hgp,
4 Chuyén vién, nhan vién
\! Theo d6 tudi
1 TU 18 dén 25 tudi 7 1,81%
2 TU 26 dén 35 tudi 50 12,92%
3 TU 36 dén 45 tudi 164 42,38%
4 Trén 45 166 42,89%
Téng cdng 387 100%

TTTCTPEI604150056
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AiNH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Trong nam 2025 Céng ty ti€p tuc thi cdng cac cong trinh dd dang, dong thdi ban giao
céc hang muc cong trinh da du diéu kién.

57 \ BECAMEX BCE

Ténduan

Tén nha dau tu

Hinh thic dau tu

Muc tiéu dau tu

Quy mé du an

Dia diém thuc hién du an

Tong muc dau tu du an

Thai gian va tién do thuc hién du an

Nha & riéng |é - Green City
Tong Cong Ty Pau Tu va Phat Trién Céng Nghiép - CTCP

DT dat: 199,294m2 ; SL nha ¢:1.355 can; tong DT san xd: 341,033m2

Khu tai dinh cu Hoa Lgi, phudng Binh Dudng, thanh phd H6 Chi Minh
1.470.213.229.069 déng (chua VAT)

Khai cong xd: quy 4, 2024 - hoan thanh dua vao st dung khéng quéa 5thang

Ténduan

Tén nha dau tu

Hinh thic dau tu

Muc tiéu dau tu

Quy mo du an

Dia diém thuc hién du an

Téng muc dau tu du an
Thai gian va tién do thuc hién du an

Thi cong xay dung va hoan thanh 89 can nha phdé thusng mai, biét thu
song lap va nha lién ké tai khu R2A - ECOLAKES

Cong ty C6 Phan SETIABECAMEX

Khu dé thi sinh thai Ecolakes, My Phudc, phudng Thdi Hoa, thanh phé H6
Chi Minh.

156.547.546.016 déng (chua VAT)
16 thang
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A]NH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Téndu an

Tén nha dau tu

Hinh thic dau tu

Muc tiéu dau tu

Quy Mo du an

Dia diém thuc hién du an

Téng muc dau tu du an
Thai gian va tién dé thuc hién du an

Thi cdng xay dung va hoan thanh 100 biét thy song lap va nha lién ké tai
khu R2A - ECOLAKES

Cong ty C6 Phan SETIABECAMEX

DT dat: 199,294m2 ; SL nha &:1.355 can; tdng DT san xd: 341,033m2

Khu db thi sinh thai Ecolakes, My Phudc, phusng Théi Hoa, thanh phd H6
Chi Minh.

137.521.936.958 dong (chua VAT)
16 thang

Téndu an

Tén nha dau tu

Hinh thic dau tu

Muc tiéu dau tu

Quy moé duy an

Dia diém thuc hién du an

Téng muc dau tu dy an

Thai gian va tién do thuc hién du an

59 \ BECAMEX BCE

rr

fiﬂmm‘ﬂl’i{;
ATET 0080084

Chung cu cao tang - Khu 5 Dinh Hoa

: Téng Cong Ty Dau Tu va Phat Trién Cong Nghiép - CTCP

Phudng Chanh Hiép, thanh phé H6 Chi Minh

: 1.385.687.919.207

780 ngay
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Téndu an
Tén nha dau tu

Hinh thic dau tu

Muc tiéu dau tu

Quy Mo du an

Dia diém thuc hién du an

Tong muc dau tu dy an

Thai gian va tién do thuc hién du an

-AiNH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

Diéu chinh du an BOT néng cap, md rong quéc 16 13

Céng ty CP Phat Trién Ha Tang Ky Thuat (va Céng ty CP Dau Turva Xay Dung
Binh Dusng ACC)

Quobc 1613 (doan ti Km1+315 - Km15+018.2)
353.125.407.521 dong
Ngay hoan thanh: 29/04/2027

_ BECAMEX BCE

AR SR
TTTCTPK2604150056
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TY LE cO DONG SG HUU

(Nguén: Can cl theo Danh sach chét cé déng gan nhat tai ngay 12/03/2026)

Tl
35.000.000

Tong 56 cd phigéu dang Iuu 1 C6 dong Nha nudc
hanh

Cd cau cé dong

Ty l1é sé
hitu/vbL
(%)

S6 lugng
c6 phiéu

S6 lugng

Dai tug o g
of tueng c6 dong

T6 chic Ca nhan

2 Codong sang lap/ Co déng FDI

@ ----- ‘ tcmﬁ} - Trong nudc
35.000.000

Téng sa co phigu da phat i
hanh :

0 C6 phié'u - Nudc ngoai

C6 dong 18N (s hitu tu 5% von cé phan
trg 1én)

56 ludng c6 phiéu guy 3

- Trong nudc 15.547.258 44.,42% 1 1

- Nudc ngoai

. 4 Cong doan cbng ty

- Trong nudc

- Nudc ngoai

Ca phan ph6 thﬁng 10.000 dang 5 C6phicuquy

6 C6 ddng sé hitu ¢6 phiéu uu dai (néu co)

Loai co phan Menh gia 1co phan

7 C6 déng khac

- Trong nudc 18.421.862 52,63% 2278 6 2272

- Nudc ngoai 1.030.880 2,95% 39 15 24

TONG CONG 35.000.000 2.318 22 2.296
Trong do: - Trong nudc 33.969.120

- Nudc ngoai 1.030.880

[ <3
TTTCTPK2604150096
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CUA BAN TONG GIAM BOC

DANH GIA KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

TINH HINH TAI CHINH

KE HOACH PHAT TRIEN NAM 2025

&
TTTCTPEI604150056



Va

BAO CAO THUONG NIEN 2025~ ¢

AANH GIA KET QUA HOAT BDONG SAN XUAT KINH DOANH

“ Narn 2025, nén kinh té Viét Nam ghi
nhan nhip tang trudng manh va tang
toc dan quatling guy. GDP ¢ nam 2025
udc tdng khodng 8,02%, trong do quy
V2025 dat muc tang B.46%, phan anh
da phuc héi lan toa ra nét trong nda cudi
nam. Bong luc tang trudng dén tu su
cong hudng cua khu vuc céng nghiép -
xay dung va dich vu, wai ba try cét chinh
la tigu dung - dau tu - xuat khau, trong
dé dau tu cong tiép tuc dong vai tro
“dau k&a" quan trong déi vdi linh vuc xay
dung va hatang.”

67 \ BECAMEX BCE

Becamex BCE hoat doéng chu yéu tai dia ban tinh Binh Dudng - khu
vyc tiép tuc gil vai tro dau tau vé phat trién cong nghiép, do thi va
thu hat dau tu. Viéc Chinh pht day manh dau tu céng giai doan
2025-2030, tap trung vao cac dy an ha tang giao thoéng trong diém
nhu cao toc, vanh dai va ha tang lién viing, da tao hiéu Ung lan tda
tich cuc t8i nhu cau xay dung, phat trién dé thi va bat déong san tai
khu vuc phia Nam

Bén canh do, dong von FDI giadi ngan trong nam 2025 duy tri 8 muc
tich cuc, gop phan ma réng nang luc san xuat, phat trién khu céng
nghiép va kéo theo nhu cau dau tu ha tang ky thuat, nha & va cong
trinh dan dung. Day la yéu té thuan Igi gilp Becamex BCE ti€p can
va trién khai cac du an xay dung madi, dac biét la cac du an trong hé
sinh thai Becamex

Vé moi trudng vi mo, lam phat nam 2025 dugc kiém soat 8 muc
3,31%, thap hon ngudng muc tiéu cta Chinh phd, gop phan duy tri
mat bang lai suat tusng déi 6n dinh va ho trg doanh nghiép trong
viéc ti€p can ngudn vén phuc vy san xuat kinh doanh.

Trong bai canh 46, nganh xay dung va bat déng san tlng budce cdi thién hoat déng, dac biét
tai cac dja phudng co toc do do thi hoa cac va ha tang phat trién manh. Voi suf chi dao sat sao
cua Hoi déng quan tri, Ban Tong Giam doc clng sy nd lyc.cla toan thé can bd cong nhan vién,
Becamex BCE da tan dung tot su phuc héi cla thi trudng dé md réng guy md hoat déng. Két
qua, doanh thu ban hang va cung cap dich vu nam 2025 dat 879,55 ty dong, tang 195,12% so vai
nam 2024, |di nhudan sau thué dat 101,74 ty ddng, tang 36,41% so vdi nam trudc va vudt 67,89%
ké& hoach ndm 2025, phan anh higu qua cai thién ré nét trong hoat déng san xust kinh doanh.

Bén canh nhiing thuan Igi, hoat déng clia Becamex BCE van déi mat
v8i khong it thach thic. Dang chuy, chi sé gid nhém nha &, dién nudc,
chat doét va vat lieu xay dung tang 6,08% trong nam 2025, trong do
gia vat liéu bao dudng nha & tang 6,45% va gia dién sinh hoat tang
7,20% do diéu chinh gia ban Ié dién. Bay la yéu té tao ap Iuc truc tiép
Ién chi phi ddu vao clia doanh nghiép xay dung, trong béi canh chi
phi nguyén vat liéu thudng chiém khoang 70% gia thanh xay dung

Ngoai ra, mac du dau tu cong dugc day manh, nhung tién dé giai
ngan thuc té tai mot s6 du &an van chju anh hudng bdi thu tuc phap
ly va céng tac trién khai, khién dong viéc trong nganh xay dung chua
phan bé dong déu theo thai gian. Thi trudng bat déng san du c6 dau
hiéu phuc hoi, song van can thém thdai gian dé cai thién bén viing vé
thanh khoan va nguén cung mdi, tit dé tac déng rd nét hon dén két
qua kinh doanh ctia doanh nghiép trong nganh.
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AiNH HINH TAI CHINH

TAI SAN

Khoan muc

31/12/2024 31/12/2025

Gia tri

Ty trong

Gia trj

Pvt: Ty dong

Téng gidam

Gia tri
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3,000
2,500 )
. Tai san ngan han

2,000
1500 [l Taisandaihan
1,000 Téng tai san

500

2021 2022 2023 2024 2025

Tai thai diém 31/12/2025, quy mé tai sdn clia Becamex
BCE ghi nhan muc tang trudng rat manh, phan anh ré
nét su mad réng hoat dong san xuat kinh doanh trong
nam. Tong tai san dat 2.567,4 ty dong, tang 1.854,24 ty
doéng, tuong ducng 260% so v3i cudi nam 2024, trong
dé tai sdn ngdn han chiém ty trong &p ddo 97,08%. Su
gia tdng nay chu yéu dén tU hang tén kho, dat 1.488,542
ty dong, tang 2.476,80%, phan anh viéc Cong ty tap
trung nguon lyc cho cac du an xay dung va bat déng
san dang trién khai.

Ca cau tai san ngan han

Tai san ngdn han khac  Then va khoan
tusng dudrg tién
12.5%

Bén canh do, tién va cac khoan tuosng dudng tién dat
3121 ty dong, tang 286,11%, cho thay dong tién dugc cai
thién dang ké nham déap Ung nhu cau thanh toéan va
von luu déng. Cac khoan phaithu ngan han tang 30,15%,
dat 551,55 ty dong, phu hgp véi quy mé doanh thu md
réng trong nam. Ngudgc lai, tai san dai han giam 41%,
con 75,03 ty dong, do do cac khoan phai thu dai han
dudc thu hoi trong nam va cd cau lai tai san, qua doé cai
thién dong tién va nang cao hiéu qua quan ly cong ng.

Co cau tai san dai han

Tai san dd dang dai han
S54%

TAI SAN NGAN HAN 586,004 82,17% 2.492,374 97,08% 1.906,370 325,32%
Tién va khoan tusng duong tién 80,832 1,33% 312,101 12,16% 231,270 286,11%
Cac khoan dau tu tai chinh ngan han 5,000 0,70% - 0,00% (5,000)  -100,00%
Cac khoan phai thu 423,783 59,42% 551,555 21,48% 127,772 30,15%
Hang ton kho 57,767 8,10%  1.488,542 5798%  1430,775 2.476,80%
Tai sadn ngan han khac 18,622 2,61% 140,176 5,46% 121,554 652,75%
TAI SAN DAI HAN 127,61 17,83% 75,028 2,92% (52,133) -41,00%
Cac khoan phai thu dai han 48,481 6,80% 0,779 0,03% (47,702) -98,39%
Tai san ¢ dinh - 0,00% 0,286 0,01%

Tai san dé dang dai han 65,891 9,24% 61,291 2,39% (4,600) -6,98%
Bat déng san dau tu 9,512 1,33% 9,512 0,37% - 0,00%
Cac khoan dau tu tai chinh dai han - 0,00% - 0,00% - -
Tai san dai han khac 3277 0,46% 3,160 0,12% 017) -357%
TONG TAI SAN 100,00% 1.854,237 260,00%

713,165

2.567,402

100,00%

Hang tén kha
7%

Tai sén ed dinh
251%

Cac khadn i thu
27

Cae khodn phal
thus dai han
6B.4%

TTTCTPEIG04150006
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/INH HINH TAI CHINH

NGUON VON

bvt: Ty dong
» Trong dé, ng ngan han dat 1.600,577 ty déng, chiém
31/12/2024 31/12/2025 Tang gidam C6 cdu NS ngan han va no dai han cua Coéng ty 62,34% téng Nguon vén, phu hop véi dac thu cla doanh
Khoan muc trong ndm 2025 ghi nhan sy bién déng dang ké ngh\{:p hoat déng trong [inh vuc xéyﬁdqmg khi nhu c.éu
: so v&i nam trudc, phan anh viéc md rong manh vén luu déng phuc vu thi cdng, mua sam nguyén vat liéu
Y Ty trong Gia tri Ty trong mé& quy mé hoat déng san xuat kinh doanh cua va trién khai cac duy an phat sinh I6n. Thanh vién BKS
Becamex BCE trong ky. Tai thai diém 31/12/2025, Cong ty C6 phan Phat trién B6 thi (UDJ)Thanh vién BKS
. ) téng NG phai tra cla Cong ty dat 2.092,052 ty Cong ty CP Cong nghé & Truyén thong VN
9 o 9 . N o oax . .
A. NG PHAI TRA 327,360 4590% 2.092,052 81,49% 1764,692  539,07% d6ng, tang 1.764,692 ty déng, tuong ing muc tang »  Bén canh db, ng dai han ting manh Ien mc 491475
0, 0 Al =1 2 Iz 0, N . s N - ~ ~ 5
5?’9'07/" s Vo‘ cudi nam 2024 va chiém 81,49% ty déng, chiém 19,14% tdng ngudn vén, Cong ty da chu
I.Ng ngdn han 325,581 4565%  1.600,577 62,34%  1.274,996 391,61% tong nguon von. déng huy déng thém ngudn vén trung va dai han nham
- - - - dép Ung nhu cdu dau tu cho cac dy an quy mé I8n, cd
IIl. NG dai han 1,779 025% 491475 1914% 489,696 2752,43% thdi gian thuc hién kéo dai. Mac du hé s6 nd téng cao

trong nam, su gia tang nay dién ra déng thdgi véi muc
tang manh cua tong tai san va doanh thu, qua dé phan

B. NGUON VON CHU S8 HUU 385805  54]10% 475350  1851% 89545  2321% 4nh chign luce st dung don bay tai chinh cia Cong ty dé
tan dung cd hoi phuc héi cua thi trudng xay dung va bat

C. TONG NGUON VON 713,165 100,00% 2.567,402 100,00% 1.854,237 260,00% ddéng san trong giai doan 2025.

Cd cau ngudn von 2024 Cd cau ngudn vén 2025

Wan chu sd hidu
BS%E

| rangan han
A57T%

Wan chu 5o hifu
54.1%

Nai ngdn han
62 3%

Nd dai han
02%

TTTCTPR26041500%
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Va N

AE’ HOACH PHAT TRIEN NAM 2026

Tuy nhién. bén canh cac cd hai, hoat déng clia nganh xay dung treng nam 2026 van déi mat vai khang It
thach thilc. Tien dé gidi nean von dau ti céng co thé tiép tuc chiu anh hudng bdi cac yéu té thi tuc va kha
nang hap thy von cla ting du an cu thé. Mic a6 canh tranh trang nganh xay dung ngay cang gia tang,
dai hoi cac doanh nghiép phai khang ngling nang cao nang luc thi céng, quan trf chi phiva higu qua van
hanh. Ngoai ra, rui re bién dong chi phi dau vao, dac biét |a gia nguyen vat lieu xay dung, cung voi ap luc
v |3 suat va ngudn van tai trg van la nhiing yéu td can duge theo déi chat ché trong qua trinh didgu hanh
hoat déng san xudt kinh doanh.

Trudc bdi canh do, Becamex BCE xac djinh nam 2026 |3 giai doan tiép tuc cling cd nén tang va khai thac
higu qua cac cd hoi tif thi trudng. Cong ty tp trung trién khal dung tién do cac du an dang thuc hien,
dong thai nghién cdu md réng hoat dang sang cac phan khiuc phi hgp vdi nang luc va dinh hudng phat
trién, bao gdm cdng trinh ha tdng ki thuat, nha xudng, vén phéng, cac 6¢ va ¢ac san pham xay dung gan
vdl phat trién dé thi. Théng qua viec nang cao higu qua quan tri, kiém soat rdi ro va phat trién bén viing,
Becamex BCE hudng tdi muc tiéu tao ra gia tri gia tang on dinh cho doanh nghiép va cac bén lién quan
trong giai doan tiép theo:

NHAN PINH NHUNG KHO KHAN VA CG HOI TRONG NAM 2026

Budc sang nam 2026, kinh té toan cau dugc du bao tiép tuc xu hudng phuc héi nhung van tiém an nhiéu
yéu tb rui ro va bat dinh, bao gém ap luc lam phat kéo dai tai mét s6 nén kinh té I16n, xu hudng bao hé
thusng mai, bién déng dja chinh tri va cac cang thang thusng mai quéc té. Trong bdi canh do, Viét Nam
ti€p tuc kién dinh muc tiéu én dinh kinh té vi mé, kiém soat lam phat va dam bao cac can déi Ién ciia nén
kinh t&€, tao nén tang cho tang trudng bén viing trong trung va dai han. Cac dinh hudng diéu hanh kinh té
cla Chinh phu tiép tuc tap trung vao thuc day tdng trudng gan véi n dinh vi mé, nang cao hiéu qua dau
tu va hé trg khu vuc doanh nghiép.

Ba6i v8i nganh xady dung, nam 2026 dugc ky vong tiép tuc ghi nhan nhiing chuyén bién tich cuc, ké thua
da phuc héi cua giai doan trudc, nha viéc day manh dau tu phat trién két cau ha tang, thao g& cac vudng
mac vé phap ly va duy tri thu hut dong vén dau tu truc ti€p nudc ngoai (FDI). Viet Nam tiép tuc dugc danh
gia la diém dén hap dan cua dong von FDI nhd maéi trudng chinh tri 8n dinh va dinh hudng phat trién
cébng nghiép - do thi rd rang. Trong béi canh do, Becamex BCE ¢é nhiéu Igi thé khi dia ban hoat déng
chinh tap trung tai tinh Binh Dudng - khu vuc tiép tuc dudc dinh hudng phat trién theo mé hinh dé thi -
coéng nghiép - dich vu hién dai, gan véi ha tang déng bd va thu hat dau tu trong va ngoai nudc.
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OACH PHAT TRIEN NAM 2026

Trén cd sd nhiing khé khan va thuan Igi ctia nam 2026, tiép néi nhiing két qua da dat dugc clia nam 2025, véi su chi
dao quyét liet cua HDPQT va Ban Téng Giam déc, Céng ty sé tiép tuc xay phat trién bén viing va thuc hién cac chi tiéu
k& hoach nam 2026 nhu sau:

KE HOACH KINH DOANH HGP NHAT NAM 2026

Pvt: Ty dong

Thuc hién ndm 2025 | K& hoach ndm 2026 % KH 2026/TH 2025

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 879,54 2.356,43 267,92%
Lgi nhuan trudce thué 1291 134,87 104,47%
101,74 106,02 104,21%

Lgi nhuan sau thué

KE HOACH KINH DOANH CONG TY ME NAM 2026

Pwvt: Ty dong

Chi tiéu Thuc hién nam 2025 | K& hoach ndm 2026 | % KH 2026/TH 2025

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 864,11 2.314,89 267,89%

Lgi nhuén trudc thué 129,03 132,53

Lgi nhuan sau thué 103,15 106,02

KE HOACH KINH DOANH CONG TY CON NAM 2026

CT TNHH MTV San xuat thuong mai nhua Binh Dudng)

t Ty déng

Thuc hién ndm 2025 | K& hoach ndm 2026 | % KH 2026/TH 2025

Doanh thu ban hang va cung cédp dich vu 17,59 41,54 236%
Lgi nhuan trudc thué -7,35 0,68 -9,3%
-7,35 -

Lgi nhuan sau thué

BECAMEX BCE

=
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U TRONG TAM NAM 2026

Trong nam 2026, Becamex BCE ti€p tu day nhanh tién doé thi céng cac du an trong diém dugc ky két. Budc sang nam
2026, HDQT Céng ty sé tich cuc dau tu tim hiéu cadc md hinh phat trién trén thé gidi, tU dé duc két va tim ra dugc
nhing gidi phap nham giai quyét nhiing thach thic trong tinh hinh mdi, tiép tuc duy tri va tang Igi thé canh tranh
clia Cong ty Becamex BCE trong viéc thu hat dau tu. Dac biét, véi su phat trién clia khoa hoc cong nghé, viéc Ung
dung cong nghé mdi vao xay dung la nhu cau cap thiét.

va chat Tinh todn, can déi hdp |y c&c ngudn van phuc vu
nhanh hoat déng san xuat kinh doanh co higu gua. Theo
et ke de doi sy thay doi © ¢ quy dinh phap luat dé c
i hap vai quy dinh va hoat

Cong ty lua chon nhiing ngudi lao dong tac dio
: sy P

nh 46
o n -

nvien

vl ct

0. Tang cudng phudng an thuc
n, Nguan von, tang higu gus da ua BCE

a0 nham nar
cauclac

SKKD,




04

BAO CAO VA BDANH GIA
CUA HOI BONG QUAN TRI

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT BDONG CUA CONG TY

DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TR| VE
HOAT BDONG CUA BAN TONG GIAM BOC

MUC TIEU NAM 2025
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Va N

DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT DONG

CUA CONG TY

DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT DONG
CUA BAN TONG GIAM POC

Trong ndm 2025, HDQT da thyc hién cdng tac giam sat Ban Téng giam déc trong cac linh vuc
trong yéu nhu sau:

»  Té chuc thyc hién ké hoach san xuat kinh doanh do Dai héi dong c6 déng (BDHBCD) nam 2025
phé duyét.

»  Tinh tinh thyc hién cac Nghi quyét cua DPHDCD va HDQT.

»  Viéc t6 chuc va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay ctia Cong ty

Danh gia cta HDQT vé cac mat hoat dong cua BCE:

»  Cong tac tai chinh, ké toan dugc thuc hién theo ding quy dinh cla phap luat, dam bao muc

Narm 2025, nén kinh té Viet Nam tiéu bao toan va phat trién nguén vén.

sing “h‘j‘f"ér}f’ﬁ”_dé“ gh"”ha‘“ » Céc van dé thudc tham quyén HDQT déu dudc Téng Giam déc bao cdo HDQT xem xét va
nRtngdicnibEnteheHEiToG quyét dinh dusi sy giam sat clia Ban kiém soat (BKS). Cac thanh vién HDQT, BKS déu dugc
tinh hinh do cung vdi cac yeu to théng tin kip thdi vé tinh hinh hoat déng clia Céng ty BCE

nol tai, Becamex BCE 43 hoan
thanh tot cac ké hoach do Dai
hol dong co dong thudng nién

»  Viéc cbng bd thong tin ludn tudn thu theo quy dinh cua phap luat, dam bao tinh minh bach,
khach quan, phan anh trung thuc tinh hinh hoat déng cua BCE.

dé ra.
Panh gia cla HDQT vé hoat déng clia Ban Téng Giam ddc Céng ty BCE:
- - 5 ~ = 2 » Ban Téng Giam déc da thuc hién cong tac diéu hanh ding theo chic nang, nhiém vu, quyén
DPANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI han duce quy dinh.
~ e ~ ~ k] o~ i : °
VE CAC MAT HOAT ‘DQNG CUA CONG TY » Chu déng dé xuat céc giai phap dé dap Ung cac anh hudng clia yéu té bén ngoai dén hoat

diing kinh doanh cua céng ty.

» Doanh thu ban hang va cung cap dich vy trong nam 2025 clia Cong ty dat 879,55 ty déng,
tugng duong 295,12% so v3i nam 2024, dat 56,58% ké hoach da deé ra.

» Ve cong tac quan ly nhan sy, trong nam 2025, Cong ty da thuc hién phudng an tai cau trac bo
may quan ly va cac don vi phong ban clia cong ty nham nang cao hiéu qua quan ly.

»  Cong tac tai chinh, ké toan dugc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat, dam bao muc
tiéu bao toan va phat trién nguén vén. -

»  Viéc cédng bé théng tin ludn tuan tha theo quy dinh clia phap luat va Luat ching khoan, dam
bao tinh minh bach, khach quan, phan anh trung thuc tinh hinh hoat déng ctia BECAMEX
BCE.

» Ve cong tac doan thé, HDQT ludn quan tdm va tao diéu kién dé cac doan vién thanh nién,
coéng doan vién, can bd nhan vién tham gia cac hoat déng doan thé nhu: chugng trinh hoat
déng ky niém ngay Quéc té Phu nii 8/3, Hoi thao ky niém ngay lién hiép Phu ni Viét Nam do
cédng doan Cong ty té chuec.
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MUC TIEU

Budc sang nam 2026, nhan thic dugc nhiing khé khan va co hoi sap téi, véi muc tiéu phat trién bén viing, Héi dong
quan tri xac dinh Céng ty sé tiép tuc lay Iinh vuc kinh doanh chinh la kinh doanh bat déng san va thi céng xay dung
lam trong tam. Trong linh vuc kinh doanh bat déng san, bén canh céac dich vu kinh doanh bat déng san, Cong ty sé
tiép tuc M3 réng va phat trién cac du an bat déng san, lam da dang hoa cac danh muc san pham, kiém soat tinh hinh
thu héi cong ng khach hang. Tiép tuc trién khai dau tu mé hinh nha & thusgng mai dich vu danh cho ngugi lao dong
c6 thu nhap thap. Bong thai, Cong ty cling tap trung nghién clu, danh gia tinh kha thi phuc vu cho viéc chuan bi dau
tu va phat trién linh vuc san xuat kinh doanh, cac hoat déng mdi trong tuang lai, kip thai bé sung hoan thién cac quy
trinh, quy ché nham dam bao hoat déng clia Becamex BCE tuan thu theo ding quy dinh cla phap luat.

KE HOACH KINH DOANH HGP NHAT NAM 2026

[ofy TRATIT] Thuc hién ndm 2025 | K& hoach ndm 2026 | % KH 2026/TH 2025

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 879,54 2.356,43 267,92%
Lgi nhuan trude thué 129, 134,87 104,47%

Lgi nhuan sau thué 101,74 106,02 104,21%

83 \ BECAMEX BCE

CAC BIEN PHAP HOAN THANH KE HOACH NAM 2026

Trén cd s3 dinh hudng cac ké hoach chi tiéu dé ra, HDQT Céng ty Co phan Xay Dung & Giao Théng Binh Ducong da
théng nhat mét sé nhiém vu trong tdm can thuc hién trong ndm 2026, cu thé nhu sau:

»

Xac dinh xay dung la nguén thu chinh, chiém ty trong I8n trong co cau doanh thu ctia Céng ty Becamex BCE. Tiép
tuc phat trién va day manh hoat déng thi céng cay dung trong ndm 2026.

Trong linh vuc kinh doanh bat déng san, ti€p tuc ma réng va phat trién cac du an bat dong san, da dang hoa danh
muc san pham dé tiép can véi nhiéu déi tugng khac & cac phan khuc khac nhau, song song vai viéc phat trién
dich vu bat déng san, kiém soat tinh hinh thu héi cong ng khach hang. Ti€p tuc dau tu mé hinh nha & thusng mai
dich vu danh cho ngusi lao déng cé thu nhap thap.

Thuc hién cac giai phap thanh toan thu héi cdng ng. Tang cudng céng tac kiém soat chi phi.

Tap trung nghién clu, danh gia tinh kha thi phuc vu cho viéc dau tu va phat trién linh vuc san xuat kinh doanh
mdi clia Cong ty trong thai gian tdi.

B6 sung, hoan thién cac quy trinh, quy ché nham nang cao tinh hiéu qua trong céng viéc.

Xay dung chién Iugdc chuyén déi s6 toan dién.Chuyén déi sé trong ngan han sé giup téi uu hdéa mé hinh kinh
doanh hién tai, tang nang s m tham dung lao di

& 50 hoa cac phan mém van phong dién tlf nham néng cao chat lugng va higu qua
dam bao théng tin nhanh chéng, chin

Ung dung cong nghg, dénc
trong céng tac quan ly, giam toi da viéc si dung van ban b
déng thai cat gidm chi phi

xac

Ngudn nhan luc la yeu 16 cot 16i cho sy phat trien lau dai. Tap trung cong tac tuyén dung va dao tao nguon nhan
cao, co kinh nghiém, tiép tuc thue thi cac chién lude da gé ra.
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BAO CAO PHAT TRIEN
BEN VUNG

NO LUC BAO VE MOI TRUGNG
QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU
TIEU THU NANG LUONG

TIEU THU NUGC

CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUOJI
LAO DONG

CHINH SACH LIEN QUAN DEN CONG BDONG
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

NO LUC BAO VE MOI TRUONG

sut phat trién bén ving thong qua viéc duy trl
thie day cac tiéu chuan mabi trudng trong mol
hoat déng kinh doanh. Vdi linh vuc xay dung,
kha nang tac dong déen mai trudng rat 16n, va
vige tuan thi chuan phat trién bén viing tra
thanh trach nhiem hang dau. Bigu nay khang
chi [a mot yéu cau ma con la cam két dé bao vé
midi trudng va cong dong.

Becamex BCE cam két dong gop tich m:rcv\

\

Becamex BCE luén hudng dén viéc thuc hien
chugng trinh hanh déng quoc gia vé phat
trieén bén ving, vai muc tieu chinh |a béo v& moi
trudng bén viing va su dung nguon taj nguyén
thién nhién mat cach hiéu qua. Céng ty khang
chi giam tac dong tiéu cuc dbi vai moi trudng
qua cac bien pk =t kiem nang lugdng va tai
nguyén, ma cén tich cuc thic day viéc tai su
dung gidy va cac san pham khac, m lugng rac
thai va quan ly chat thai nguy hai

i du an xay dung, chdng toi khong chi
dat ra cac huan vé mai trudng ma con tan
dung viéc trong cay xanh dé cai thién chat lugng
khéng khi va moi trudng xung quanh, B6ng
thdi, chung tol tap trung vao viec xU Iy rac thai
t thai trong qua trinh hoat déng dé khéng
cic ma con chu
dai nhan thic cua cgng déng va tling ca nhan vé

bao vé mai trudng.
e
&

T

Dé dam bao tuan tha nghiém tic theo Luat
bao vé mai truding, ching tdi da xay dung cac
cong trinh va san pham xanh, sach va than thién
vdi mai trudng. Ban chi huy cong trinh |udn gid
vai trd quan trong trong viéc gidm sat viéc thi
n bac rang moi yéu cau vé bao vé
moi trudng deu dudc dap Ung, t kiem soat
1, bui dén viéc quan Iy chat thai va gil
chuygn vat tu xay dung khé
gay tac déng uc den mai trudng. Do vay,
cong ty BCE cl ng bi xJ phat vi pham do
khong tuan tha luat phap va cac quy dinh vé maoi
trugng

Ching toi khong chi xay dung, ma con xay dung
maot tuong lal bén viing cho ¢d xa hol va moi
trudng, khéng ngling né luc va déi mdi dé chung
ta co mot hanh trinh phat trign xanh va

tiéng
cho qua trinh va

\

87 \ BECAMEX BCE
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QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Nham han chg, tiét kiem ngudn nguyén vat liéu, cac khau hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty luén tuan thu
nghiém ngat cac quy dinh vé st dung nguyén vat liéu, quy dinh vé xa thai hgp ly. Céng ty cling dinh ky kiém tra, stia
chlia may moc, thiét bi ciia Céng ty nham dam bao khéng co su ¢ ro ri, gdy anh hudng dén maéi trudng xung quanh.
Tong lugng nguyén vat liéu da st dung dé san xuat:

STT Tén nguyén vat liéu S6 lugng st dung trong ndm 2025

1 Gach éng, gach dinh vién 505,200.00
2 Cat m3 985.00
D3 1x2, da Ox4 tan 1101.50
Xi mang tan 275
3 Bé téng thuosng pham m3 9,812.00
Son nudc thung 99.00
Xang m2 13,931.51
4 Dau lit 32,487.00
Nhat thung 4.00

TIEU THU NANG LUGNG

Do dac thu clia nganh xay dung la nang lugng dugc st dung chu yéu dén tu hoat déng clia cac thiét bj xay dung,
van chuyén va van hanh hé théng. Trong nhiing nam qua, Cong ty luén chu trong viéc dén viéc st dung ngudn nang
lugng hiéu qua, tiét kiém. Tai cac cong trudng, BCE da 1&€n ké hoach ky ludng, phdi hgp nhip nhang dé kiém soat thai
gian van hanh cac may maoc thiét bi hang nang nhu cau thap,. dé st dung nang lugng hgp ly nhat. Cong ty cling
khéng ngiing tuyén truyén, nang cao y thic bao vé maéi trudng cho ting nhan vién, quyét tam déng long giam thiéu
nhiing tac déng tiéu cuc dén maoi trudng. Taivan phong, cong ty ap dung cac giai phap thong minh nhu st dung déen
LED, tdn dung anh sang tu nhién, va quan ly thai gian bat tat den mot cach hgp ly dé tiét kiem nang lugng dién. Déng
thdi, ching téi khéng ngling cai tién va tich hgp cac ngudn nang lugng sach va bén viing vao cac du an xdy dung cua
minh. Viéc tiéu thu dién luén dugc st dung tiét kiém téi da vai viéc uu tién st dung cac thiét bj tiét kiem dién theo
dung tiéu chuan. Trong nam, lugng dién nang tiéu thu cla toan Cong ty la 191.640 KWh.

Kiém soat van hanh may méc Ap dung giai phap théng minh

hang néng

S0 dung nang lugng thay thé

TIEU THU NUGC

Trong céng tac thi cdng xay dung, Becamex BCE ludn chu trong dén cong tac tiét kiém nudc sinh hoat, kiém soat cac
diém cung cdp nudc, tan dung cac ngudn nudc tu thién nhién nhu nudc mua, quan tam dén tiéu thu nudc & cac dy
an ma Céng ty xay dung. Tai cac cdng trudng xay dung, nudc dugc sU dung chu yéu tu cac giéng khoan. Cong ty luon
|én cac ké hoach, chinh sdch nham dam bao st dung nguén nudc hgp ly, tranh xa thai gay lang phi. Song song dé,
ddi vai khu vuc van phong, Céng ty luén khuyén khich phat déng nhan vién tham gia thuc hién tiét kiem nudc. Bén
canh do, Céng ty ciing trdnh gay xa thai ra cac ngudn nudc l1an can, gdy anh hudng dén hoat déng cua chinh Céng
ty va ngudi dan sinh séng tai cac khu vuc xung quanh. Trong nam, lugng nudc ma Céng ty tiéu thu 1a 744 m3 nudc.




BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

CHINH SACH D061 VI NGUGI LAO PONG

BCE ludn dé cao tam quan trong cua nguon nhan
Iue déi wdi hoat dong san xust, kinh doanh cua Cong
ty. Do do, Cong ty ludn chl déng xay dung cac chinh
sach guan tri nguén nhan Iuc hdp ly, §dm bao dudc
cac guyén |gi ca ban daéi vdi cong nhan vién clung
nhung phuc |gi dai ngd tét nham gid chan nhan tai
cé chat |ugng cac. S6 |Ugng lao déng, mde ludng
trung binh déi voi ngudi lao dong.

TONG SO LAO PONG

387 ngusi

MUC THU NHAP TRUNG BINH

triéu dong

224

TANG TRUGNG

29’85% 50 v8i nam 2024

CHINH SACH LUOGNG THUGNG, PHUC LGI, DAO TAO VA BAM BAO AN

TOAN CUA NGUGI LAO PONG

Cac chinh sach vé |uong thudng, diéu kién lam viéc
luén dugc BCE xem xétva thay ddi dinh ky nham tang
tinh canh tranh, thu hit ngudn nhan lue chat lugng
cao cho Cang ty, déng thdi tao dong |uc 1am vigc cho
dodl ngu lac déng, qua do nang cao hiéu qua trong
hoat dong san xuat kinh doanh cta Céng ty. Chinh
sach lugng, thudng dude Cong ty xay dung dua trén
Luat Lao dgng de Nha nudc ban hanh va quy dinh
Vige xac dinh muc lugng va thudng che cén bd nhan
vién ([CBNV) dudc thuc hién théng qua viéc danh gia
chat ludng cing viéc, vj tri cong viéc, va tudng xdng
vdi trinh d&, nang lue cla ting ¢4 nhan,

Bén canh do, guy ludng cua Cong ty dudc phan bo
dua trén hiéu sudt |am viéc cla ting thanh vién,
dam bao tinh céng bang doi vai moi nhan vién Cong
ty. Ngoai ra, CBNV cua Céng ty con dugc hudng chinh
sach thudng theo du an, theo quy hodc theo nam, tly
thude vao higu suat céng viec so vai ké hoach cong ty
da dé ra. Cong ty cling 16 chic kham suc khoe dinh
ky hang n&m cho déi ngld nhan vién cla minh, dam
bao suic khée lao déng cda toan thé Cong ty.

VE MOI
TRUGNG LAO
PONG

VE BDAO TAO
TAP HUAN

BAO HIEM, sUC
KHOE

VE DAO TAO
TAP HUAN

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc chu
trong dam bao diéu kién lam viéc an toan
cho ngudi lao déng théng qua viéc trang
bi day du phuacng tién bao ho lao déng va
trién khai hudn luyén an toan vé sinh lao
déng theo quy dinh tai Nghi dinh 44/2016
va Nghij dinh 140/2018.

Cong ty tiép tuc day manh céng tac dao tao
va phat trién nguén nhan lyc théng qua
viéc t6 chuc cac chuong trinh dao tao noéi
b6 nhu hoc Teamwork, déng th&i cd nhan
vién tham gia cac khéa hoc chuyén mén
nhu dau thau qua mang.

Trong qua trinh lam viéc, tat ca nhan vién
déu dugc trang bj bao hé lao dong, thudng
Xuyén té chic cac I8p hudn luyén vé an
toan lao déng, phong chéng chay né nham
dam bao an toan cho ngudi lao dong va
tranh cac bénh nghé nghiép. Song song
do, Cong ty cling hgp tac véi cac don viy
t& dé hd trg kham suc khoée dinh ky giup
CBNV c6 thém nhiing thong tin hiiu ich dé
cham séc stc khoe cho ban than.

Trong nam 2025, Céng ty da toé chuc Hoi
thao BCE két hgp tham quan, giao luu
va trao déi kinh nghiém cho can bé céng
nhan vién, gép phan nang cao dsi séng
tinh than, tdng cudng su gan két ndi bo.

Bén canh 4o, Cong ty duy tri hoat déng
kiém tra moi trudng lao dong dinh ky nham
kip thai phat hién va khac phuc céc yéu té
tiém an rui ro, gép phan bao vé suc khoe va
tinh mang cho ngugi lao déng trong qua
trinh san xuat kinh doanh.

Cac hoat déng nay nham nang cao nang
luc chuyén mén, ky nang nghiép vu cho
doi ngl can bd nhan vién, dap Ung yéu
cau ngay cang cao trong cong viéc va dinh
hudng phat trién 1au dai cia Céng ty.

Ngugi lao dong dugc tham gia day du cac
ché& dd BHXH, BHYT, BHTN, bao hiém that
nghiép, trg cap 6m dau, thai san,.Tat ca cac
phuc Igi nay déu duge Cong ty thuc hién
day du, dam bao thai gian chi tra dang quy
dinh.

Ngoai ra, Cong ty con quan tdm hd trg
nhiing gia dinh nhan vién cé hoan canh
khoé khan, trao cac phan qua ho trg dén tan
tay ngudi nhan.

TTTCTPEI604150006



BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG

CHINH SACH D061 V81 CONG BPONG DIA PHUGNG

Dé doanh nghiép cé thé phat trién bén ving, thi su ing ho tin tudng clia cong déng va xa héi la yéu té khong thé
thi€u. Do do, Céng ty da thuc hién nhiéu cong tac ho trg céng déng théng qua nhiéu hoat déng y nghia, chung tay
trong viéc thuc thi va trién khai hang loat cac hoat déng gan lién vdi trach nhiém cua doanh nghiép trong su phat
trién cla chung clia x& hoi. Cong ty thuc hién trién khai nhiéu chinh sach hé trg cho céng déng dia phudng va xa
hoi v8i nhiéu hoat déng thién nguyén y nghia nhu déng gop vao quy phong chéng thién tai, ing hé quy dén on dap
nghia, tang qua cho cac hé nghéo va gia dinh c6 hoan canh kho khan trén dia ban phudng.
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QUAN TRI CONG TY

HOI DPONG QUAN TRI
BAN KIEM SOAT

CAC GIAO DICH VA CAC KHOAN LGI icH

&
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BAO CAO THUONG NIEN 2025 / 26

THANH VIEN CG cau HDQT c6 05 thanh vién:

S N (01 Chu tich + 04 thanh vién), trong dé:
HDQT NHIEM KY + Thanh vién HPQT doc lap: 01 ngudi

2022 - 2027 i + Thanh vién HDQT khong diéu hanh : 02 ngusi

S& lugng cé

p . 2 1A
Chuic vu hién nay phn Ty 1€ (%)
1 Ong Nguyén Thanh Trung  Chu tich HDQT (nhiém ky 2022-2027) 15.547.258 44,42%
2 Ong Nguyén Kim Tién Thanh vién HDQT (nhiém ky 2022-2027) kiém 66.345 0,19%
Tong Giam doc

. N N . Thanh vién HPQT khéng diéu hanh (nhiém ky 5

3 Ong Huynh Vinh Thanh 2022-2027) ] 0%

4  Ong Tran Thién Thé Thanh vién HDQT déc lap (nhiém ky 2022-2027) 0 0%
Thanh vién HDQT khéng diéu hanh (nhiém ky

(0] 0%

5 BaBui Thi Thuy 2022.2027)

CAC TIEU BAN THUOC HOI DPONG QUAN TRI

Khéng co

97 \ BECAMEX BCE

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

PANH GIA CUA HDPQT

Trong nam 2025, HDQT da thuc hién céng tac giam sat Ban Tong giam déc trong
cac linh vuc trong yéu nhu sau:

T6 chic thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh do Bai héi déng ¢6 dong
(DHDCD) ndm 2025 phé duyét.

Tinh tinh thuc hién cac Nghi quyét ctia BPHDCD va HDQT

Viéc té chuc va diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh hang ngay cua
Cong ty.

Banh gia cua HDQT vé cdc mat hoat dong clia BCE:

ConNg tac tai chinh, ké toan dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phéap luat,
dam bao muc tiéu bao toan va phat trién nguén vén.

Cac van dé thudc tham quyén HDQT déu dudgc Tong Giam déc bao cao HDQT
xem xét va quyét dinh dudi su giam sat ctia Ban kiém soat (BKS). Cac thanh
vién HDQT, BKS déu dugc théng tin Kip thdi vé tinh hinh hoat déng ctia Céng
ty BCE

Viéc cong bd théng tin ludn tuan thu theo quy dinh cua phap luat, dam bao

tinh minh bach, khach quan, phan anh trung thuc tinh hinh hoat déng cua
BCE.

VE HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbéc da thuc hién coéng tac diéu hanh dung theo chic nang,
nhiém vu, quyén han theo quy dinh cuia Diéu |é td chic hoat dong cua Cong ty
Becamex BCE va nhing quy ché&, quy dinh da ban hanh. Béng thai cé su phéi
hop chat ché nham hoan thanh chi tiéu do Nghj quyét DPHDCD thusng nién nam
2025 dé ra. Chu dong xu ly kip thai cac van dé phat sinh trong cong tac quan
ly, diéu hanh, dé ra nhiing giai phap dé dap Ung cac anh hudng cla yéu té bén
ngoai dén hoat déng kinh doanh clia cong ty.

[OF
TTTCTPE2G0M

=
150006
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Trong nam 2025, HBQT da hop 21 1an véi thanh phan tham gia nhu sau:

Thanh vién HDQT

S6 budi hop
tham du

Ty Ié tham
du hop

Li do khéng tham du hop

1 Ong D& Quang Ngén 4421 19% TU nhiém
2 Ong Phan Héng Cam 4421 19% TU nhiém
A ~ N Thanh vién HDQT (nhiém ky 2022-
3 O N Thanh T 17/21 81% ;
ng Nguyen thanh Trung / ° 2027) tU ngay 17/04/2025
R PR o
4 Ong Nguyen Kim Tién 2121 100%
R . ; R o
5 Ong Huynh Vinh Thanh 2121 100%
. R - . o
6 Ong Tran Thién Thé 2121 100%
R N Thanh vién HDQT (nhiém ky 2022-
9 :
7 BaBuiThiThuy 17/21 8% 2027) t ngay 17/04/2025
gay

Clng trong nam, HDQT da tién hanh 19 phién hop chinh thic dé théng qua cac van dé lién quan dén hoat déng san
xudt kinh doanh, sap xép t6 chic bé may quan ly. Cu thé nhu sau:

S& Nghi quyét Ngay

- Théng qua cac giao dich, hgp dong gitia Cong ty va

! 01/2025/NQ-HBQT 17/02/2025 cac bén co lién quan phat sinh trong nam 2025

5 02/2025NQ-HDOT 17/02/2025 - .TAhomyg qua ké hoach t6 chuic Bai hdi ¢ déng thudng
nién nam 2025

. - Théng qua chap thuan cho Céng ty con vay von tai

3 03/2025NQ-HDQT 26/02/2025 Ngan hang BIDV- CN Binh Dudng

4 04/2025/NO-HDQT 11/04/2025 —Thonquua ndi dung cac tai liéu trinh Dai hoi co
déng nam 2025
- Théng qua vay von va cac hinh thic cap tin dung

> 05/2025/NQ-HBQT 06/05/2025 khac tai Ngan hang VCB- CN Tan Binh Dudng
- Théng qua mién nhiém chic vu Phé Téng giam déc

6 06/2025/NQ-HDQT 26/05/2025 Céng ty, va bé nhiém chic vu thanh vién Hbi dong
thanh vién Cong ty Con

7 07/2025/NQ-HDQT 05/06/2025 - Théng qua viéc dung tai san cua Cong ty dé thé

chap cho Céng ty con vay tai Ngan hang BIDV.

99 \ BECAMEX BCE

S6 Nghi quyét Ngay

Thong qua vay von va cac hinh thic cap tin dung

8 08/2025/NQ-HDQT 21/07/2025 khac tai Ngan hang VCB- CN Tan Binh Dudng.

9 09/2025/NQ-HDQT 08/08/2025 Biéu chinh ké hoach kinh doanh ndm 2025

10 10/2025/NQ-HDQT 08/09/2025 L?pqanh s;ach cuo do’ng dé thuc hién quyén lay y kien
c6 dong bang van ban.
Théng qua viéc ky két hgp déng mua ban nha & (118

n 11/2025/NQ-HBQT 17/10/2025 can thudc du an Khu nha & Green city) v&i Tap doan
Pau tu & Phat trién Céng nghiép Becamex — CTCP.
Théng qua vay vén va cac hinh thuc cap tin dung

12 12/2025/NQ-HDBQT 03/11/2025 . . - N N :

/ /NQ Q A khac tai Ngan hang BIDV- CN Binh Dudng.

13 13/2025/NQ-HBQT 1/1/2025 Théng qua chi tra cé tlc nam 2024 bang tién mat.
Thong qua phé duyét chu truong kinh doanh bat

14 14/2025/NQ-HDQT 17/11/2025 déng san cla Du &n nha & thuong mai dich vu céng
nhan Bau Bang.
Thoéng qua vay vén va cac hinh thic cap tin dung

1 15/2025/NQ-HDPQT 18/11/202 . . R A -

s 5/2025/NQ Q 8/11/2025 khac tai Ngan hang VCB- CN Tan Binh Dudng.

16 16/2025/NQ-HBQT 24/11/2025 Théng qua tai liéu 1ay y kién c6 déng bang van ban.
Théng qua vay von tai Ngan hang BIDV- CN Binh

17 17/2025/NQ-HBQT 03/11/2025 Duadng dé thanh toan tién mua 118 can nha tai du an
Khu nha & Green city.
Théng qua viéc ky két hgp déng mua ban nha 3 (183

18 18/2025/NQ-HDQT 22/12/2025 can thudc du an Khu nha & Green city) v&i Tap doan
Pau tu & Phat trién Céng nghiép Becamex — CTCP.

19 19/2025/NQ-HPOT 23/12/2025 Tf‘wonq qua viéc slla doi biéu |é t6 chuc va hoat dong
cula Cong ty.

20 20/2025/NQ-HDQT 30/12/2025 Th.oﬂrjg qua tn‘r\erj kha\uphUtfng an chao ban thém co
phiéu cho c¢6 déng hién hitu.

21 21/2025/NQ-HDQT 30/12/2025 Théng qua ho sd dang ky chao ban cé phiéu
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Trong nam 2025, Ban Kiém soat da té chiic 02 cudc hop vai sé thanh vién tham gia nhu sau:

Cd cau Ban kiém soat cé 3 thanh vién: S5 budi h
+ 01 Trudng ban va 02 thanh vién Thanh vién HDQT ‘:h ”°'d:p Ty 1& tham du hop Ty I8 bidu quyst
+ Thanh vién Ban Kiém soat doc lap khéng diéu hanh: 3 ngusi. am dy
1 Ang Nguyén Hai Hoang 2/2 100% 100%
2 Ba Huynh Thi Qué Anh 2/2 100% 100%
3 Ba Lé Thi Thuy Dudng 2/2 100% 100%
. n S& lugng cé % (1A
Chuic vu hién nay phn Ty 1€ (%)
R I o
T OngNguyenHaiHoang a0 Bis (nhigm ky 2022-2027) 0 0%
a N - ~ N A s a N ~ - re k] - rd = - e
2 BaHuynhThiQuéAnh  Thanh vien BKS (nhigm ky 2022-2027) 0 0% HOAT DONG GIAM SAT CUA BKS DOI VSl HDQT, BAN TONG GIAM POC
3 Ba Lé Thj Thuy Dudng Thanh vién BKS (nhiém ky 2022-2027) 3.600 0.01% DIEU HANH VA CO BDONG
~ 5 = e s 3 Trong nam 2025, Ban kiém soat da thuc hign hoat dong gidm sat nhu sau:
HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
| : »  Kiém tra, giam sat viec tuan thu quy dinh phap luat, chap hanh £iéu l& cong
'VE ty, va thuc hign Nghj guyét BHBCE, HEQT va Ban TGE.
Trong nam 2025, Ban Kiém soat dd thuc hién cac hoat dong sau: NS »  Giam sat viéc tuan thi cde quy dinh vé cong bé théng tin.

®» Tham tra bao cao tai chinh riéng va hdp nhat trong ky bao cao cha Cong ty.

»  Giam sat viéc trién khai thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh da dugc Dai
hoi déng c6 déng thudng nién nam 2025 théng qua;

BDAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

» Theo déi, danh gia tinh hinh té chic thuc hién chién lugc phat trién kinh
doanh nham thuc hién Nghi quyét Dai héi déng cé déng va clia Hoi déng

quan tri;
»  Giam sat, danh gia viéc thuc hién quyén, nghia vu ctia Héi dong quan tri, Ban P g
Téng giam daéc; J7 \ Cac thanh vién HBQT, thanh vién BKS, Ban Tong giam doc, cac can bo guan |y
2 . PSR . . P . . RSP N f ) khac va Thu ky cong ty thudng xuyén tham gia cac khoa hoc phd bign ve luat
» Tham dinh bao cdo tai chinh dinh ky quy, ndm, danh gid phan tich tinh hinh - i A s .g TR e “fﬁ 5 Shipne Y it 4 p E
[P - a 2 N N e N < PPN | chuyén nganh, hudng dan Cong bd théng tin theo quy dinh cua phap luat hién
tai chinh cling nhu viéc bao toan va phat trién ngudn vén chd sé hiiu. e Ranh

TTTCTPK2604150086
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4U LAO VA CAC KHOAN LGOI icH

GIAO DICH GIUA CONG TY VGI NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY;
HOAC GIUA CONG TY V31 €O DONG LGN, NGUSI NOI BO, NGUSI CO LIEN
QUAN CUA NGUGJI NOI BO

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGI iCH

Viéc chi trd thu lao cho cac thanh vién HDQT va Ban Kiém soat can cu theo Nghi quyét DHDCD thudng nién théng
qua hang nam va dam bao tuan thu cac quy dinh phap luat co lién quan.

Mai
Tén t6 chiic/cd nhan | M€ i8N | oo dich lugng, tong gia Ghi chd
~ i 3 quan o tri giao dich
1 Ong Nguyén Kim Tién Téng Giam ddc 658.760.000 226.000.000 16.000.000 véi cang | VO €Ong ty (VND)
ty
2 Ong Ly Tan Tri P.Tong Giam doc 203.650.000 94.000.000
Thanh toan cho hgp
o - ) . » . Tap doan Dau tu & R 01/2025/ 1.419.827.501.000 dbéng mua ban nha g
3 Ba HO6 Minh Diém Thuy P. Tong Giam déc 244.380.000 194.000.000 5 Phat trién Cong nghiép ﬁg:i;/ N&m 2025 NO- clia du an Greencity
N Becamex - CTCP PHDCD L
4 OngTran Nhat Khoa P. Téng Giam déc 507.300.000 125.000.000 168.259.200 Ban 6ng HDPE
5  Ong Nguyén Thanh Hai P.Téng Giam déc 228.650.000 45.000.000 Céng ty CP Phat trién Ha  Cong ty 01/2025/ 31.334.630.261 Thicong cong trinh
3 tang Ky thuat Becamex - cung tap Nam 2025 NQ-HBQT
6 OngCaoDinhTué Minh  P.Téng Giam ddc 228.650.000 45.000.000 Binh Phudc doan 896.995000 Ban 6ng HDPE
. ) \ o ) Cong ty TNHH MTV Phat Coéng ty 01/2025/
7 Baluong ThiQuynhHoa  Ke&toan trudng 478.760.000 163.000.000 4 trién Ha tang Ky thuat cungtdp Nam 2025 8736295680 Ban 6ng HDPE
N . R NQ-HDPQT
Becamex - Binh Binh doan
~ ~ - < - N 5 A~ . ; .
GIAO DICH GIUA CONG TY VGI NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY; €ong ty CP Kinh doanh Congty 01/2025/ Gia tr] dot1-6 Céng
- * ~ 2 = ~ s N ~ ~ N - ~ 5 va Phat trién Binh cungtap Nam 2025 NQ- 482.074.418.823 trinh G § Cit
HOAC GIUA CONG TY VGI CO BONG LGN, NGUGCI NOI BO, NGUGI CO LIEN Dusng (TDC) doan PHDCD rinh Greencity
5 N ~ ~
QUAN CUA NGUGI NOI BO cong ty
CN Cty CP KD va PT Binh con cua 01/2025/
6 Dudng - XN Béténg Tron Congty  Nam 2025 2.699.695906 Mua bé téng
e - - . N - NQ-HDPQT
Moi san My Phudc cung tap
q o oi o doa
quan | o i diém | SONQ/ | Noidung,so i
Tén t6 chic/ca nhan W U5 giao dich G2EE lugng, tong gia <
quan e~ DPHBCH/ tri giao dich . - 199180.800 Mua 6ng HDPE
Silcong v@i cong ty HDQT (VND) 7 Coéng ty TNHH MTV SX Congty N 2005 01/2025/
v TM Nhua Binh Dusng  con NQ-HDQT
ty 1.964.034.000 Thué VP, nha xudng
cong ty Phi dich vu (internet, céng ty
5 5 a ia i a 5 Co ty CP B - 01/2025, Thué nha ch O
] Conq ty CI.D Céng nghé & cing tap  Nim 2025 01/2025/ 574 665741 d|eﬁn tboa\,‘thu? may 8 Béﬂhga_y : ecamex cUng tap  N&m 2025 NQ{HDQ/T 17119.080 hl{e nha cho céng
Truyén théng VN doan NQ-HBQT chu, bao tri phan mém Inh vin doan nhan
BCW) -
- 5  CongtyCP Benhvién ba 5329 g 01/2025/ 128088000 ChiPhi kham stc khae
312599.058 Phiquanly khoa Quéc té Becamex do‘ai P Nam 2025 NQ-HDQT o cho nhan vién
Tap doan Pau tu & - Gia tri dgt 1dén dot 6 ;
SR, . céngty . 01/2025/ 196G - R : ... Dbonvi
B ¥ ) 2 T Dai h 1/202 N L
2 Phattriencongnghiep o g NSM2025 (o par clia Hop dong hop tac 1o TTusng Baihoc Quécte o Namaoas  OV20% 33839784 Tién dién
Becamex - CTCP 556.204.269.321 dau tu kinh doanh nha Mién Hong doan NQ-HBQT

& (Nha & Green City
Binh Ducng)

TTTCTPEI6041500%6
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Va N

3
AAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCH

GIAO DICH GIUA NGUCI NQI BO CONG TY, NGUGI CO LIEN QUAN CL’gA
NGUGI NOI BO VGI CONG TY CON, CONG TY DO CONG TY NAM QUYEN
KIEM SOAT

Khoéng cé

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO VA NGUOJI LIEN QUAN CUA
NGUGI NOI BO

Khong cé

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY BINH VE QUAN TRI CONG TY
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BAO CAO TAI CHINH

Y KIEN KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

&
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Va

4.

MUC LUC

Muc lue

Bfo cdo ciia Hoi ddng quan trj

Bio cdo kiém todn déc Lp

Biing ciin déi ké toan hop nhit tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh hop nhit
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

B4o cdo luu chuyén tién té hop nhét
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2025

Phuy lye

e e s o o oo b o ol ook o o o o oo o ook o o

Trang

11

12-13

14 - 44

45-50

A Y

Vs
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hai déng quan tri Céng ty Cb phin Xdy dyng va Giao théng Binh Duong (sau ddy goi tit 14 “Céng ty”)
trinh bdy bédo céo ctta minh ciing véi Bdo céo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12
nim 2025 bao gdm Bdo cdo tai chinh cia Céng ty va céng ty con (gei chung 1a “Tép doan™).

Khai quét v& Cong ty

Céng ty ch phin Xiy dung vi Giao théng Binh Duong hoat déng theo Gidly chimg nhén ding ky doanh
nghiép sb 3700408992, ding ky 14n diu ngdy 25 thang 02 nam 2002 va déng ky thay ddi lin thir 16 ngly 16
thing 12 ndm 2025 do S¢ Tai chinh TP. Hé Chi Minh cép.

Ngay 28 théng 6 nam 2010, ¢b phiéu cia Cong ty di dwge niém yét trén S¢ giao dich Chimg khodn TP. Hd
Chi Minh v&i ma chimg khoan 12 BCE,

Try 5& hoat déng

- Bijachi : L8 G, dutmg Ddng Khai, phuémg Binh Duong, TP. Hb Chi Minh
- Diénthoai :-+84 (027) 4222 0888

- Fax 1 +84 (027) 4222 0886

Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép la:
- Xay dyng cong trinh giao théng;

- XAy dyng din dung va cong nghidp;

- Dich vy trung gian cho hoat déng bét dng san;

- Hoat ding bt dfng sin khdc trén co s¢ phi hoje hop déng;

- Trdng va cham séc ciy xanh; oo
- Thi cdng xiy dyung cdc cong trinh cdng cdng, cbng trinh k¥ thudt ha ting; c'fme 4
- Thicong dién din dyng va dién cong nghiép; -

- San Iﬁp miit héng; 4TOAN
- San xuit cdu kién bing thép, bé tong cdt thép diic sin; A8
- Lip dat cdu kién bing thép, bé tong cbt thép dic sin; _——
- Kinh doanh vit liéu xdy dyng (trir hoat ddng béi cat); =

- Diutu xdy dyng va kinh doanh co sé ha ting khu dén cu, khu céng nghiép;

- Cho thué nha xuéng, nha &, nha vin phong, kinh deanh bt déng san;

- Thiét ké tong mat bing xdy dyng, thiét ké quy hoach chi tiét, thiét ké céc cong trinh dan dung, céng
nghiép, thiét ké cong trinh giao théng (cAu dutmg bd), thiét ké cong trinh dién trung ha thé va bien ap tir
35KV trdy xudng, thiét ké hé théng dién chiéu sing céc cong trinh dén dung v cong nghiép;

- Giam sdt thi cong x8y dung va hodn thién cdng trinh dén dung, cdng nghiép;

- Lép du 4n du tw, ddu tu tai chink;

- San xut vit lidu xay dyng;

- Trang trf ndi ngoai thiit (trir thiét ké);

- Vin tai hang hoa biing 6 t6;

- Sira chita va bdo dufng phuong tién vin tii;

= Cho thué xe cd ding co;

- Sira chita va bao dudng méy moe thiét bi;

- Bén budn hoa va ciy;

- San xuft cdc san phém vilt liéu xdy dyung bing nhya.
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Hpi dong quan trj vi Ban didu hanh, quin Iy
Céc thanh vién Hi déng quan trj v Ban diéu hanh, quan 1y ctia Cong ty trong niim vé cho dén théi diém 14p
béo cdo niy bao gdm:

Hiji rféug qudn trf

Ho vé tén Chirc vy Ngiy bb nhiém/mién nhiém

Qng Nguyén Thanh Trung Chu tjich Bo nhiém ngdy 17 thing 4 nam 2025
Ong D6 Quang Ngbn Chu tich Mién nhiém ngay 17 théng 4 nim 2025
Ong Huynh Vinh Thinh Théanh vién B4 nhiém ngay 26 thang 4 nam 2022
Ong Trén Thién Thé Thanh vién BA nhiém ngay 26 thing 4 nim 2022
Ong Nguyén Kim Tién Thanh vién B4 nhigm ngay 26 thing 4 nim 2022
B Biii Thi Thiy Thanh vién B4 nhiém ngay 17 théng 4 nim 2025
Ong Phan Héng Cdm Théanh vién Mién nhiém ngdy 17 thang 4 nam 2025
Ban kiém soit

Ho va tén Chirc vy Ngdy bé nhigm/tai bd nhigm

Ong Nguyén Hai Hoang Trwémg ban B nhiém ngdy 26 thang 4 nam 2022
Ba Huynh Thi Qué Anh Thanh vién Téi bé nhiém ngay 26 thang 4 nim 2022
Ba Lé Thj Thity Duong Thénh vién B6 nhiém ngay 19 thang 4 nim 2023
Ban Téng Gidm déc

Hg va tén Chire vy Nedy bd nhigm/mién nhiém

Ong Nguyén Kim Tién Téng Giam ddc B6 nhiém ngéy 17 théng 10 nim 2022
Ong Trén Nhat Khoa Phé Téng Gidm dde BA nhiém ngay 25 théng 02 nim 2025
Ong Nguyén Thanh Hai Phé Téng Gism dbc B4 nhiém ngay 01 théng 8 nim 2025
Ong Cao Dinh Tug Minh Phé Téng Giam déc Bé nhiém ngay 01 théng 8 nam 2025
Ong Ly Tén Tri Phé Téng Gism déc Mién nhiém ngay 26 thing 5 nm 2025
Ba Hb Minh Diém Thity Phé Téng Gidm déc Mién nhiém ngdy 01 thang 8 nam 2025

Dai dién theo phdp luft
Ngudi dai dién theo phap lugt ctia Cong ty trong nim va cho dén thi diém lip béo cdo nay la Ong Nguyén
Kim Tién - Téng Gim d6c (b6 nhiém ngay 17 thing 10 nim 2022),

Kiém todin vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C di duoe chi dinh kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 cia Tép doan.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm déc Cﬁng ty ch;u trich nhigm ldp Bdo cdo tai chinh hcrp nhit phén dnh trung thue va hgp 1y

tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhit va huu chuyen tién té hop nhit cita Tap

doan trong ném. Trong viéc lip Bdo cdo tai chinh hop nhit ndy, Ban Téng Gidm déc phai:

e Chon lya cdc chinh sich ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sich ndy mét cach nhét quén;

e Thyc hién cic xét dodn va cde vde tinh mét cdch hop Iy v thén trong;

o Néurd cac chudin mye ké todn 4p dung cho Tp dodn 6 duoe tudn thi hay khéing vi tit ca cdc sai léch
trong yéu da duge trinh bay va g1a1 thich trong Béo cdo tai chinh hop nhit;

s Lip Béo cao tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tue trir trudmg hop khéng thé cho rang Tdp
doin s& tiép tuc hoat dng lién tyc;

. Th1ét ]5p vé thuc hién hé thong kiém soat néi bé mét cdch hitu hiéu nhim han ché rii ro ¢6 sai st trong
yéu do gian 1an hofic nhim 1in trong viéc lap va trinh biy Béo cdo tai chinh hop nhét,
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Ban Téng Gidm ddc ddm bio cdc 56 ké todn thich hop duge luu gilr dﬁy di dé phén dnh tinh hinh tai chinh
ctia Tép doan véi mirc d6 chinh xdc hop ly tai bét ky thoi didm nao va céc sb sach ké ton tufin thi ché dg ké
todn dp dung. Ban Téng Gidm ddc ciing chiu trich nhiém bio vé quan 1y cdc tai sin ctia Tap doan va do dé
4 thye hién cac bién phép thich hgp dé ngin chan va phét hién cdc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc cam két da tuin thi cdc yéu ciu néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai chinh hop nhat,

Phé duy§t Bio cho tai chinh )
Hoéi dong quan tri Cong ty phé duyét Béo cdo tii chinh _hop nhit dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhét da
phan dnh trung thl,rc v hop 1y tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Tap doan tai thoi diém ngay 31 thing 12 nam
2025, cung nhu két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chu) én tlén té hop nhét cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay, phu hqp v6i cée chudn myc ké todn Viét Nam, Ché dé Ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phap 1 ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Nguyén Thanh Trung
Cha tich Hji déng quin tri

Ngay 25 thiang 3 nam 2026
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Sb: 1.0513/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA GIAO THONG BINH DUONG

Ching t6i da kiém todn 'Ba'lu_céu tai chinh hop nhét kém theo cia Céng ty C6 phin Xdy dung va Giao théng
Binh Dueng (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) va cong ty con (goi chung 1a “Tép doan”), dwge I4p ngdy 25
thing 3 nam 2026, tir trang 07 dén trang 50, bao gom Bang cin d6i ké todn hqp nhat tai ngay 31 thang 12
nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo cdo luu chuyén tién t& hop nhat cho nam ti
chinh két thuc cling ngdy va Ban thuyét minh Béo cfo tii chinh hop nhit,

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gism déc Céng ty chiu tréch nhiém vé viéc 1gp va trinh bay tl'ung thye va hop ly Béo céo tai
chinh hop nhét cia Tép doan theo ce chuan muyc ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh ngh|¢p Viét
Nam va cde quy dinh phdp 1y cd lién quan dén vn*,c lap va trinh béy Bio cdo tai chinh hop nhét va chiu trich
nhiém vé kiém sodt ndi bg ma Ban Téng Gidm ddc x4c dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhit khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1on hodc nhim 1in,

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t8i 14 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh hop nhéit dua twén két qua ctia cufc kiém
todn. Ching tdi dd tién hanh kiém toén theo céc chudn mue kiém todn Viét Nam, Céc chudn myc nay yeu
cu chiing t3i tudn thi chun myc va cic quy dinh vé dgo dirc nghé nghiép, lip ké hoach va thuc hién cuq:-c
kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh hop nhét cia Tap doan c6 con sai
56t trong yéu hay khong.

Cﬁng V|$c kiém todn bao gom thyc hién céc thi tuc nhim thu thép céc bing chimg kiém toan vé céc 8 lidu
v thuyét minh trén Béo céo tai chinh hgp nhit, Céc thu mc kiém todn duoc lwa chon dua trén xét dodn ciia
kidm todn vién, bao gdm danh gid i ro cd sai st tn;:-ng yeu trong Bio cdo tai chinh hop nhit do gian lan
hodic nham I&n. Khi thye hién ddnh gid cdc i ro ndy, kiém todn vién dé xem xét kiém soat no: b ctia Tép
doan lién quan dén vige ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh hep nhﬁt trung thue, hop 1y nhim thiét ké cdc tha
tuc kiém todn phil hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muye dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cita
kiém soat ndi bé ctia Tdp doan. Cong viée kidm todn ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop ciia cdc chinh
séch ké toan dige ép dung va tinh hop 1y cila céc ude tinh ké toén cua Ban Téng Gidm dbe cling nhu danh
gid viée trinh biy tdng thé Bédo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing téi tin twémg ring cdc bing chimg kiém todn ma ching 6i da thu thip dwoc la dy dit va thich hop dé
1am co sé cho ¥ kién kiém todn clia ching téi.
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cla ching tdi, Bdo co tai chinh hop nhét d3 phan énh trung thue va hop ly, trén cic khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Tip doan tal ngay 31 thing 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh hop nhit va tinh hinh luwu chuyen tién t¢ hop nhit cho nim tai chinh két thic cling ngay, phit hap vai
céc chudn muc ké todn Vigt Nam, Ché dé K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay Bdo céo tii chinh hop nhét.

M

Trén Thi Thity Quyén Vé Tri Phwong

Thénh vién Ban Gidm déc Kiém todn vién

86 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 86 Gidy CNPKHN kiém todn; 4697-2024-008-1
Ngudi duge ly quyén

TP. H6 Chi Minh, ngy 25 thing 3 nim 2026
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; M3 Thuyét
Tt uphy 31 thing 12 uke 2025 CHI TIEU st minh Sé cudi ndm 86 dfiu nim
e Hns YN B- TAI SAN DAI HAN 200 75.028.034.642 127.160.721.649
Ma  Thuyét
o I Che khodn phai thu dai han 210 779.024.013 48.480.540.970
SO B ok 5wl ol S it 1. Phii thu dai han cita khich hing 211 2 48.167.700.970
2, Tréd trede cho ngudi ban dai han 212 - -
A - TAI SAN NGAN HAN 100 2.492.373.657.920 586.003.796.309 3, Vi ki deinh B don Vi tric thilie 43 i )
Tidn vA cie khodn tuong dwong tidn 1o via 312.101.350.497 80.831.783.794 : ::::1 t:: :f‘:c:i ‘::‘ h:; - ;i:
Titn 11 300.577.831,543 79.831.783.794 T S -
o it Al o i e 6. Phai thu dii han khic 26 Vb 779.024.013 312.840.000
gromg SRR S 7. Dy phéng phéi thu dii han khé doi 219 2 -
: 2::;";:::'}:‘1:h"§:;:’“ Ecl' - Sk w0 IL. Taisin cb djnh 220 61.200,515.634 65.890.737.015
Bty hgc_mg s i e i R v - ¥ 1. Téisin cb dinh hivw hinh 21 V3 48.381.418.643 52.239.745.952
W phong - Ny gid 701.554,7 572273,
Ddu tuw ném gitt dén nghy ¢do han 123 - 5.000.000.000 SAEE 2 i e e
- Gid tri hao mon iy ié 223 (53.320.136.134) (48.332.527.893)
s g £ ai A aak r
TIL Cée khodn phii thu ngén han 130 551.554.643.587 423.783.114.011 5 Ira' SRR RN et jjj ; )
1. Phdi thu ngén han cita khich hing 131 va2 196.586.133.854 388.867.811.578 ) Gf;":': ,"hg‘:m — Yin - )
P - : = i ha n fify E .
g‘ g}::l‘?;:“n;ﬁ;i‘;:; ";“n“gh iy iii va AEATRRIA02 sl 3, ''Téisdn ol djnk 6 hinh 27 Vs 12.909.096.991 13.650.991.063
tALE i B B - Nguyén gid 228 17.909.255.385 17.909.255.385
:' ‘;2: ::" 'hf"h“e" ok h;“h hop ddng xiy dyng i;: - - - Gid trj hao mon Iy ké 229 (5.000.158.394) (4.258.264.322)
1 u vé cho vay ngin han & N
?" li;héi ::L:ngar: tg;uk: a;n han khé doi 32 ‘\:4: 35?41??3?7?9? (324482::’34;?545;? ;E WL BAC gug vin kv te 30 i ey &
% vl ﬂf.guch‘ ﬁ?, . ATAIE = - Nguyén gid 21 V.10 9.512.048.321 9.512.048.321 '
d PR - Y TH - Gid tri hao mén liy ké 232 ; s 0
| VAN
IV. Hang thn kho 140 1.488.541.778.359 57.767.012.418 an
V. Tai sa i % X -
1. Hang tbn kho 141 V6 1490831262619 58.987.787.649 «C : z: :1?:::::2? :iilhh::a i e ;:? 286000.000 ¢
4 L s . + - - 7
2. Dy phong gidm gid hing tbn kho 149 Vb (2.289.484.260) (1.220.775.231) _1__-," 2. Chi phi xdy dung co bin dé dang 243 VI 286,000,000 i V7
VY. Tiisin ngﬁn han khie 150 140.175.885.477 18.621.886.086
i V. tu - @
1. Chi phi trd trude ngfn han 151 V7a 1.053.073.826 127.960.862 : g:: r::; Z{;L"htdi:“ i;?
2. Thué gié tr gia ting duge khiu trir 152 139.122.811.651 17.172.202.660 S Sl céng l" TR . E
3. Thué vi cic khodn khic phai thu Nhi nude 153 V.15 . 1.121.722.564 S etk gv;;d s i
4, Giao dich mua bén lsi trif phidu Chinh phi 154 5 ® ' Ll i i
S, Tbsdn nede han khd 3z 4. Dy phong diu tur tai chinh dai han 254 - -
PR IR LR . B 5. Déu tr nfim giit dén ngay ddo han 255 - =
V. Tai san dai hgn khie 260 3.160.446.674 3.277.395.343
L. Chiphited frude dai han 61 Vb 3.160.446.674 3.277.395.343
2. Téi sn thué thu nhap hofin ki 262 V.12 2 =
3. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé ddi han 263 2 .
4. Tai san dai han khac 268 -
5. Loi thé thuong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 2.567.401.692.562 713.164.517.958
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Va N

Mi  Thuyét Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh $6 cudi nim 86 ddu nim CHi TIEU s minh S5 cudi ndm Sb diu nam
C - NG PHAI TRA 300 2.092.051.991.020 327.359.957.443 D - VON CHU SO HO'U 400 475.349.701.542 385.804.560.515
I No ngin han 310 1.600.576.932.026 325.580.889.718 L Vén ehii s& hitu 410 475.349.701.542 385.804.560.515
1. Phai trd ngudi ban ngfin han 3 Va3 1.070.420.747.948 121.701 454.458 1. Vén gép cita chi sé hiru 411 V23 350.000.000.000 350.000.000,000
2. Ngubi mua tri tién tnede ngn han 2 V.4 341.237.273.082 77.057.251.697 - Cd phidu phé théng co quyén bidu quyét dlla 350.000.000.000 350.000.000.000
3. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée 313 VIS 25.605,326.951 84,038.295 - C6 phiduuu ddi 411b - -
4. Phai trd ngudi lao dng 314 V.16 10.319.399.550 1.668.382.911 2. Thing du vén ¢d phin 412 V23 156.705.545 156.705.545
5. Chi phi phii tré ngfin han 35 Va7 11.775.638.794 18.585.872.789 3. Quyén chon chuyén ddi tedi phiéu 413 - -
6. Phai tré ndi bd ngﬁn han 3l6 - - 4, Vén khic clia chi s& hivu 414 - =
7. Phai trd theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 - . 5. Cd phiéu quy 415 - -
8.  Doanh thu chua thye hign ngfm han 318 - - 6. Chénh 1&ch dénh gia lai tai san 416 4 -
9. Phai trd ngin han khie 319 V.18 1.760.830.431 3.627.709.661 7. Chénh léch ty gid héi doai 417 + -
10. Vay vi ng thué tai chinh ngin han 320 V.19ac¢ 134.394.559.405 89.745.009.180 8. Quy du tw phit trién 418 V.23 25.199.565.611 23.363.244.922
11. Dy phong phéi tra ngin han 321 V.20 5.036.815.219 11.028.985.334 9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
12, Quf khen thuéng, phic lgi 322 V21 26.340.646 2.082.185.393 10. Qu¥ khée thuge vén chi s¢ him 420 - 4
13, Quy binh dn gi& 323 - - 11. Lgi nhudin sau thué chua phin phéi 421 V.23 99,993 430,386 12.284.610.048
14. Giao djch mua bén lai trdi phiéu Chinh pht 324 - - - Lgi nhugn sau thué chiea phén phdi
lity ké dén cudi I trude 42la (1.746.775.894) 12.284.610.048
1L Ny dai han 330 491.475.058.994 1.779.067.725 - Loi nhudn sau thué chica phén phdi kp nay 421b 101.740.206.280 2
1. Phai trd ngwiri ban dai han 331 - - 12, Ngudn vin déu tr xdy dyng co bian 422 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dii han 332 - - 13, Loi ich cd déng khéng kiém soat 429 - -
3. Chi phi phii tra dai han 333 - -
4, Phéi trd ngi bd vé& vin kinh doanh 334 = s II. Ngubn kinh phi va qu§ khdic 430 - -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 z c 1. Ngubn kinh phi 431 - -
6. Doanh thu chwa thue hign dai han 336 - - 2. Ngubn kinh phi da hinh thanh tai sin ¢6 dinh 432 - =
7. Phai tri dii han khic 337 - -
8, Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19,  488212.057.831 = TONG CONG NGUON VON 440 2.567.401.692.562 713.164.517.958
9. Trii phiéu chuyén ddi 139 . .
10. Cb phiu wu dai 340 - .
11. Thué thu nhip hoan lai phai tra 341 V.22 3.263.001.163 1.779.067.725
12, Du phong phdi tra dai han 342 - -
13, Quy phit trién khoa hoc va cng nghé 343 - -

Vuong Nguyén Thanh Hiu
Ngwdi lip

Luwong Thi Quinh Hoa
Ké todn truimg

Nguyén Kim Tién
Téng Gidm dbe
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18.
19.

20,
21.
22.

BAO CAO KET QUA HOAT PQONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

CHI TIEU

Doanh thu bin hang va cung cp djch vy

Cde khodin gidim trir doanh thu

Doanh thu thudn v& ban hing va cung cp djch vy
Gid viin hang bin

Lgi nhufdin gip vé bin hing va cung cfp djch vu
Doanh thu hoat ding tii chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi 13 vay

Phiin 13i hodc 18 trong cdng ty lidn doanh, lign két
Chi phi bén hiang

. Chi phi quén Iy doanh nghiép
. Loi nhufin thudin tir hogt djng kinh doanh

Thu nhip khic

. Chi phi khic

. Loi nhudin khie

Tdng lgi nhufin ké todn trude thué

. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hinh

. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Loi nhuiin sau thué thu nhdp doanh nghiép

Ly nhuiin sau thué ciia céng ty me

Lot nhudn sau thué ciia ¢d ding khing kiém sodt
Lii co bin trén c6 phidu

L& suy giam trén cf phiu

-

Mi
sb

01
02
10
11
20
21

22
23

24
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
61
62
70
T

Vuong Nguyén Thanh Hiu
Negwdd lip

Ké todn truing

Luong Thi Quinh Hoa

Pon vi tinh: VND

Thuyét
minh Niam nay Niim trudc
VL1 879.545.373.942 298.034.721.682
- 5.086.969.722
879.545.373.942 292.947.751.960
Vi.2 T13.847.037.377 182.622.548.188
165.698.336.565 110.325.203.772
VI3 204.518.270 234.676.289
Y14 5.657.703.890 4.880.071.757
2.882.570.866 4.880.071.757
Y15 §75.207.201 911,484,685
VL6 38.178.489.008 26.762,921.860
121.191.454.736 78,005.401.759
V1.7 8.177.892.305 3.328.169.304
V1.8 266.825.351 3.201.800.659
7.911.066.954 126.368.645
129.102.521.690 TEAILTT0.404
V.15 25.878.381.972 2.500.836.503
v.22 1.483.933.438 1.047.606.396
101.740.206.280 74.583.327.505
101.740.206,280 74.583.327.505
V1.9a,b @ 2.083
R 7 — 2.558 2.083
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ngdy 25 thing 3 nim 2026

Tong Gidm dbe

L

2
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép giin tiép}
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHi TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lyi nhuin tewde thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao 131 sén cé dinh va bt dong sin diu tw
Céc khoan dy phong

Li, 1 chénh léch ty gid héi doi do dénh gid lai
cdc khodn muc tién té co gbe ngoai té

Lii, 18 tir hoat déng déu tw

Chi phi 1di vay

Cée khoan diéu chinh khde

Lgi nhudn tir hoat ding kinh doanh

trude thay déi von lww ding

Tang, gidm cdc khodn phéi thu

Tang, gidm hang tdn kho

Tang, gidm céc khodn phéi tra

Tang, gidm chi phi trd trude

Tang, gidm ching khodn kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép di nép

Tién thu khic tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khdc cho hoat dgng kinh doanh

Luwe chuyén tién thuin tiv hogt ding kink doanh

. Luu chuyén tifn tir hoat ding diu tw

Tién chi d mua shm, xiy dirng tai sdn cb dinh va
céc thi sdn dai han khdc

Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban ti sin cd dinh va
céc tdi sdn dai han khic

Tién chi cho vay, mua cdc céng cu no ciia

don vj khde

Tién thu hdi cho vay, bin lal cde cdng ey ng ciha
don vi khic

Tién chi diu tw gép vén vio don vi khic

Tign thu héi diu br gép vin vio don vi khic

Tién thu I3 cho vay, cd tirc va lgi nhudn dugc chia

Lien chuyén tién thudn tiv hoat ding déiu s

or

02
03

04
05
06
07

2
09

11
12
13
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Thuyét
minh

Va9
V.5, 6,20

VL3
V14

V.17, VI4
V.15

V.2l

V.3, 811

V.da; V1.3

Niam nay

Baom vj tinh: VND

Nim trudc

129.102.521.690

5.729.502.313
(2.854.679.860)

(126.754.567)
2.882.570.866

134.733.160.442
(204.165.061.740)
(1.431,843,474.970)
1.212.879.224.725
(608.164,295)
(2.031.968.892)
(23.961.452)

(3.750.910.000)

78.131.770.404

5.497.838.746
5.265.918.700

(200.195.503)
4.880.071.757

93,575.404.104
6.533,404,245
(4.045.312.818)
(14.999.000.528)
95.565.911
(5.239.834.723)

(1.142.470.000)

(294.811.156.182)

T4.777.756.191

(1.458.180.932)

5.000.000.000

245.313.471

(2.845.908.473)

(5.000.000.000)

81.636.599

3.787.132.539

(7.764.271.874)
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Va N

- M Thuyét ) , BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
CHRIkU & piled o Biw ek Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

111, Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh

—_— ) . I.  PACBIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1. Tién thu tir phdt hanh cb phiéu, nhin vén gép cla

ol an htw 3 . i 1. Hinh thitc s& hitu vin
2. Tien trd lai von gép cho cée chil s¢ hitu, mua lai Céng ty Cé phan Xiy dung vi Giao théng Binh Duong (sau déy goi tit 1a “Céng ty” hay “Cong ty
¢ phiéu clia doanh nghigp da phat hinh 32 " - me”) 14 céng ty cb phén,
3. Tién thu tir di vay 33 V.9%,b 631.481.763.667 120.834.276.643
4. Tién tri ng gbe vay 34 V.9 (98.620.155.611) (142.749.590.303) 2. Linh vue kinh doanh
5. Tién ré ng gdc thué tai chinh 35 - - Linh vyc kinh doanh ciia Tép doén la san xufit, xdy dung va kinh doanh thuong mai.
6. Cé tirc, lgi nhugn da trd cho chit s& hiru 36 V.18,23 (10.568.017.710) (32.597.550)
3. Nganh nghé kinh doanh
Liew ehuyén tién thuin tic hoat ddng tai chinh 40 522.293.590.346 (21.947.911.210) Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Tép dodn la: xay dung céc loai nhd &; xdy dyng céng trinh giao
thing; san ldp mit bing; thi cang dién din dung va du;n cong nghiép; diu tur xdy dung va kinh doanh
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 231.269.566.703 45.065.573.107 co s¢r ha thng khu dén cu va khu cdng nghiép; sin xudt cdc san phim vit liéu xay dung biing nhua.
Tién vi tuong dwong tién diu nim 60 V.1 80.831.783.794 35.766.210.687 4. Chuky sin xudt, kinh doanh thong thwimg
Chu ky san xuft kinh doanh théng thudmg ciia Tép doan khong qua 12 thing. Déi véi cac hoat ding
Anh huéng cia thay déi ty gid héi dodi quy déi ngoai 8 61 ‘ kinh doanh clia cée dy én kinh doanh bit dong san chu ki sin xut kinh doanh theo thi gian quy dinh
tai phirong dn kinh doanh.
ik w8 tscig g e cubl ko S S C 5. Pic diém hoat déng ciia Tap doin trong nim c6 dnh hudng dén Bdo cdo tai chinh hep nhét
Doanh thu bén hang va cung cdp dich vy, lgi nhudn ké todn trwde thué hop nhét nam nay ting manh
chit yéu 13 tir hoat ddng kinh doanh bét déng sdn Bau Bing 3 vi doanh thu tir hoat dong thi cong xiy
dung giai doan 01 mét phan Dy 4n nha & riéng 1& Green City.
Ngoai ra, trong nam Tép doan nhan chuyén nhwong hing hoa bt dng sn tir Tap doin Piu tw vi Phat
trién Cong nghigp Becamex — CTCP (14 bén lién quan) bao gom 301 cén nhi ¢ tai cdc L6 HL-G1, HL-
G2, HL-G3, HL-G11, HL-GI7 thude Dy dn Green City vdi tong gid trj nhan chuyen nhugng 14
w/ — % 1.419.827.501,000 VND. Chinh hoat déng ndy diin dén quy mé tong tai san hgp nhat ctia Tap doan tai
- b= thori didm két thie nam tai chinh ting déng ké so vai thai diém diu nam.
Vuong Nguyn Thanh Hin < Euonig Th Quynh Hoa guyén Kim Tién 6. Chutriic Tip doan
Nguii lip . Ké todn truémg Téng Gidm déc Tép doan bao gém Céng ty me vi 01 cong ty con chiu sy kiém sodt clia Cong ty me. Cong ty con

dugc hop nhit trong Bdo céo ti chinh hgp nhét nay.

Céing ty me chi ddu tu vao céng ty con 18 Cong ty TNHH MTV San xudt Thuong mai Nhya Binh
Duong co tru s& chinh tai 16 C-5B va C-6B-CN duémg NA4, khu cong nghiép My Phudc 2, phudng
Bén Cat, TP. Hb Chi Minh. Hoat déng kinh doanh chinh clia céng ty con ndy 12 san xudt cic sin phﬁm
viit liéu xiy dung bang nhura, Tai ngay leét thiic nam tai chinh, ty 18 loi ich va ty 1& quyen biéu quyet
clia Cong ty me tai cdng ty con nay 14 100,00%.

T Tuyen b vé kha uang so sdnh théng tin trén Bio cdo tm chinh hop nhit
Cdc sb ligu twong img clia nam trude so sanh duge véi s6 lidu cla ndm nay.

8. Nhéin vién
Tai ngay ki Iét thiic nam tai chinh Tép doan cé 418 nhin vién dang lam viée tai cde cong ty trong Tap
doan (s6 ddu ndim 12 130 nhan vién),
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1L.

I

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh o _
Nam tai chinh ctia Tap dodn bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 théng 12 hing nam.

bon vl hen té sir dung trong ké todn
Bon vj tidn t& sir dung trong ké todn 13 Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n cée nghiép vy duge thye
hién bc’mg don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn 4p dung

Céc cbng ty trong Tép dodn dp dyng céc chuan myre ké todn Viét Nam, Ché dg Ké toén doanh nghigp
Viét Nam duge ban hanh theo Théng tw 6 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thang 12 nim 2014 hLmrng din
Ché do Ké tofm doanh nghiép, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nim 2016 stra doi, bo
sung mdt sé diéu cia Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng wr 56
202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 hudng dan ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat
va cde thﬂng tr khéc hudng dén thye hién chudn mye ké todn ctia B& Tai chinh trong viée 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhit,

Tuyén b6 vé viée tuéin thii chudn mye ké todn va ché dj ké tosin

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty ddm bdo di tudn thi yéu clu cla cde chuin mye ké todn Viét Nam, Ché
6 K& todn doanh nghidp Viét Nam duoc ban hinh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thang
12 nam 2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 nim 2016 sira ddi, bd sung mot s6 didu
clia Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu 56 202/2014/TT-BTC ngay
22 thing 12 nim 2014 ciing nhu cdc thing tu khic hudng dan thie hién chudn muc ké todn ctia Bg
Tai chinh trong viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B¢ Téi chinh da ban hanh Théng tu sé- 99/2025/TT-BTC ("Théng tir 99"
huéng din Ché d6 ké todn doanh nghlép thay thé cho Thﬁng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 nim 2014 clia B Tai chinh v& huéng diin ché 6 ké toan doanh nghiép ("Théng tw 200") vi cic
Théng tur s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thing 5 nam 2015, I‘hong tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
théng 3 nam 2016 cia B& Tai chinh vé sia dm, bé sung mét s6 dicu cua Théng tw 200. Céac quy dinh
clia Thﬁng tu 99 duee 4p dung cho vide ghi sé, ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh
bét ddu tir ngay 01 thang 01 ndm 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Cao si 1ip Bdo cdo tai chinh hyp nhét
Bag) cdo tai chinh hop nhit duge lip trén co so ké todn ddn tich (tri cac thang tin lién quan dén cac
ludng tién).

Co siv hyp nhit

Bao cdo tai chinh hgp nhat bao gém Béo cdo tai chinh cia cong ty me va Béo cdo tai chinh cua cong
ty con. Céng ty con la don vi chiu sir kiém sodt ciia cong ty me. Sy kiém sodt tn tai khi cong ty me cé
kha néng trc tiép hay gidn tiép chi phéi cdc chinh séch tai chinh v hoat ddng cta cong ty con, dé thu
dm;rc cac. lgi ich kinh té tir cdc hoat déng niy. Khi xéc dinh quyén kiém sodt ¢ tinh dén quyen biéu
quyet tiém néing phét sinh tir cde quyen chon mua hodc cdc cdng cu ng va cong cy vén ¢6 thé chuyén
d6i thinh cd phiéu phd théng tai ngdy két thic nim tai chinh.

123 \ BECAMEX BCE

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cdc edng ty con duge mua lai hogc bin di trong ky duge trinh bay
tmng Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hoiic cho dén ngay bén khodn diu
tir & cong ty con dd.

Biéo cdo tai chinh ciia cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhét duec 1ap cho cting mét ky ké
todn va 4p dung céc chinh sich ké toan théng nhit cho cde giao dich va sy kién cung loai trong nhiing
hodn canh twong tu. Trong trutmg hop chinh sach ké todn ciia cdng ty con khac véi chinh sach ké todn
4p dung théng nhit trong Tap doan thi Béo cdo tai chinh clia cong ty con s& c6 nhitng didu chinh thich
hop trude khi sit dung cho viée 1ip Bdo cdo tai chinh hop nhit,

86 du cac tai khodn trén Bang can ddi k& toén gifta céc cdng ty trong cling T4p doan, cée giao dich ndi
b, céc khoan ldi ndi bg chua thyre hign phét sinh tir cdc giao dich nay phai duge logi trir hoan toan.
Céc khoan 1§ chua thyc hién phat sinh tir cdc giao dich ni bd cling dugc loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 15 d6 khéng thé thu hdi duge.

Tién va cdc khoin tuong dl.mfng tién

Tien bao gﬁm tién mit va tién giri ngdn hang khong ky han Céc khodn twong duong tién 14 céc khoan
déu i ngin han c6 thai han thu héi khong qud 03 thang Ié tir ngay déu tu, €6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh mdt lugng tidn xdc dinh va khéng cd nii ro trong viée chuyén ddi thanh tien tai thé diém
béo cdo.

Ciic khoan d4u tu nim giit dén ngay déio han

Khoan diu tu duge phin loai 1a nim giir dén ng&)r ddo han khi Tép doan 6 y dinh va kha ning giit
dén ngay ddo han. Cic khoan ﬁﬁu tu nim giit dén ngiy ddo han ctia Tip doan chi cé cde khoan tién
giri ngan hing c6 ky han dwge nim giit véi muc dich thu 13 hang ky.

Khi c6 céc bing chung chiic chén cho thiy mét phin hodc todn bé khoan ddu tw ¢6 thé khong thu hbi
duge va 56 ton thit dwgc xdc dinh mét cach déng tin cdy thi ton thit duge ghi nhin vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir tryre tiép gia tri diu tr,

Cic khoan phai thu
Cic khoin ng phai thu dwge trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu khé dai,

Viée phén loai céc khodn phai thu |a phai thu khich hing va phai thu khéc duge thye hién theo nguyén

tic sau:

*  Phai thu clia khéch hang phan dnh céc khoin phai thu mang tinh chat tercrng mai phdt sinh tir giao
dich 6 tinh chit mua — ban giita Tép doan va ngudi mua 1a don vi dée ldp véi Tép doan.

e Phai thu khéc phan dnh céc khodn phai thu khng ¢6 tinh thueng mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phon phai thu khoé doi dwge 1dp cho timg khodn no phai thu khé doi can cir vao du kién mic tén
thit co thé xay ra,

Ting, giam s6 du dy phong ng phai thu khé di cAn phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh duoc
ghi nhén véo chi phi quan ly doanh nghiép.

Céc khodn phdi thu dwge phin loai nghn han va dai han trén Bang cin d6i ké todn hop nhét cin ef
theo ky han con lai tai ngay ket thiic ndm tai chinh,

2."' “v)\
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Hang u‘m kho
Hang tén kho duoe ghi nhan theo gid thip hon gifta gid gbe va gid tr thudin ¢6 thé thye hién dugc.

Gié gdc hang ton kho duge xde dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu va céng cu, dung cu: bao gﬁm chi phi mua va cée chi phi lién quan truc tiép khic
phét sinh dé ¢6 dugc hing ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

o Chi phi san xudt kinh doanh d& dang;

- Xy dyng du dn bit dong san: bao gdm chi phi xdy dyng, 1i vay vi céc chi phi cd lién quan
tryre tiép khac,

- San xudt san phdm: bao gdm chi phi nguyén vit lidu chinh, chi phi nhin céng vé céc chi phi
¢4 lién quan trye tiép khac.

o Thanh phim: bao gbm chi phi nguyén vit Il&u. nhin céng trre tlep va chi phi san xuat chung ch
lién quan triec tlep dm;rc phﬁn bd dya trén mire d§ hoat ddng binh thudmg, chi phi quyen sir dung
dét, cdc chi phi tryc tiép va cdc chi phi chung cé lién quan phét sinh trong qué trinh ddu tw xay
dung bit dong san.

* Hang hda bét dng san: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé
¢6 duge bt djng san & trang théi sin sang ban,

Gi4 xuét kho duge tinh theo phwong phép binh quin gia quyén v duge hach todn theo phuong phép
ké khai thuémg xuyén,

Gid tri thudn cé thé thyrc hign dugc 14 gid ban udc tinh cuia hang ton kho trong ky sén xudl, kinh doanh
binh thudmg trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cdn thiét cho viée tidu thy ching.

Dy phong gidm gid hang ton kho duqc lap cho timg mit hang tdn kho cd gid goc 1ém hon gia tri thudn
c6 thé thye hién duge. Ting, giam s6 du dy phong gidm gid hang tén kho cin phai trich l4p tai ngdy
két thiic nim tai chinh duge ghi nhén vio gid vén hang bén,

Chi phi tra trudc

Chi phl trd trude bao gbm cdc chi pI'u thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qud hoat déng
sin xudt kinh doanh cta nhidu ky ké toan, Chi phi trad trirde ela Tép dodn chi yéu la edng ey, dung cy,
chi phi sita chifa, chi phi béo tri phdn mém va tién thué dat tra trwde. Céc chi phi tri trude nay dwoge
phin bd trong khodng thivi gian tra trude hode théi gian cdc lgi ich kinh té tuong tmg dwge tao ra tir
céc chi phi nay.

Cing cy, dung cy
Céc cdng cu, dung cu di dua vio sir dung duge phin bd vao chi phi theo phuong phép duimg lhang
véi thoi gian phin bd khéng qua 36 thang.

Chi phi sita chita
Chi phi sira chita phat sinh mét lin 6 gia tri 1dn dwge phin bd vao chi phi theo phuong phép dudng
thiing khéng qué 36 thang,

Chi phi bao tri pkan mem
Chi phi bao tri phin mém phat sinh mot 14n ¢ gié tri 16n duge phin b véo chi phf twong (g véi thii
gian tra trude.

Tién thué ddt tré trude

Tién thué dét tr trude thé hién khoan tidn thué dét da tra cho phén ddt Céng ty dang sir dung duge
phén bo theo théi han thué qui dinh trén hop dong thué dat,

10.
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Téi sdn thué hoat djng

Thug tai sdn duge phﬁn Toai 14 thué hoat déng néu phin lén rii ro va loi ich ghn lién véi quyén sé hitu
tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phl thug hoat déng dugc phin 4nh vao chi phi theo phuong phip
duomng thing cho sudt thisi han thué ti san, khang phu thude véo phuong thire thanh todn tién thué,

Tai san ¢6 djnh hitu hinh

Tai san cé dinh hﬁ'u hinh dwge thé hién theo nguyén gid trir hao man liy Iké. Nguyén gid tai sin cb
dinh hiru hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Tép doin phai bo ra dé ¢é dugc tai san cb dinh tinh dén
thori diém dua tai san d6 véo trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau
chi duge ghi ting nguyén gid tai san cé dinh néu céc chi phi ndy chic chin 1am tang loi ich kinh té
trong twong lai do sir dung t4i s&n d6. Céc chi phi phdt sinh khéng théa man diéu kién trén dugc ghi
nhén 1 chi phi sén xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢d dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia vi gi4 tri hao mon Iy ké duoce xda sb
va 1ai, 18 phat sinh do thanh |y duge ghi nhén véo thu nhip hay chi phi trong nam,

Tai san ¢é djnh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phip dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
ude tinh, $6 nam khéu hao cia cdc loai tii san cd dinh hiru hinh nhu sau;

Loai tai sdn ¢b dinh $6 nim
Nha cira, vit kién tric 05-25
May méc va thiét bi 05-15
Phuong tién vén tai, truyén din 0610
Thiét bi, dung cy quin ly 05-08
Téi san ¢6 dinh hitu hinh khic 04 - 05
Tai san ¢b djnh v hinh

Téi san ¢d dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh vd hinh bao gbm todn bé céc chi phi ma Tﬁp doan phai bd ra dé cé dl.rvc tai
sdn co dinh tinh dén thasi diém dua tai sin dé vao trang thai sin sing sit dung, Chi phi lién quan den tai
san cb dinh vé hinh phét sinh sau kehi gh1 nhén ban diu mwc ghi nhin 14 chi phi san xudt, kinh doanh
trong ndm trir khi cde chi phi nay gén lién v&i mot tai san c6 dinh v6 hinh cy thé va lim tang lgi ich
kinh té tir cdc tai san nay.

Khi tai san b dinh v& hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon liy ké duge xoa sb
vé lai, 18 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhan vio thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san ¢d dinh v6 hinh ctia Tép dodn bao gdm:

Quyén sir dung ditt
Quyén sir dung dit 12 todn bd cdc chi phi thire 1& Tap doan da chi ra dé c6 quyén sir dung dit,

Quyén sir dung déit ciia Tap doan duge Nha nude giao c6 thu tién sit dung dit duge khiu hao theo
phuong phép dutmg thing dua trén thoi gian giao dat (49 nim),
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11.

12.

13,

Chuong trinh phrm mém

Chi phi lién quan den céc chuong trinh phdn mém khéng phii 14 mot bg phin gén két véi ph&n clmg
co lién quan duge vén héa, Nguyén gid cua chuong trinh phén mém I toan bd céc chi phi ma Cong ty
dd chi ra tinh dén thei diém dua phin mém vio sir dung. Chuong trinh phin mém duge khiu hao theo
phuang phip dudng thing tir 03 — 08 nam.

Bit dijng sin diiu tw

Bit ding sén déu tu 13 quyén st dung dit, nhd, mét phan cia nha thubc s¢ hitu cia Tép doan duge st
dung nhim muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chir tang gid. Bit déng san déu tr cho thué duge thé
hién theo nguycn gla trir hao mon li]y ké. Bit dong san diu tu chd ting gla duge trinh bay theo nguyén
gid trir suy gidm gia tri. Nguyén gid cua bit dng san déu tw 14 todn b céc chi phi ma T&p doén phai
b ra hodic gi4 trj hop 1y cia cdc khodn dua ra dé trao d6i nhiim c6 duge bit déng san diu tw tinh dén
théri didm mua hojc xdy dyng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit ding sin déu tw phat sinh sau ghi nhén ban diu dugc ghi nhin vao chi
phi, trir khi chi phi néy c6 khi néing chic chin lam cho bat dgng san diu tu tao ta loi fch kinh té trong
turong lai nhiéu hon mire hoat déng duroc dénh gi ban diu thi duge ghi ting nguyén gid,

Khi bt dong sin ddu tr duge bén, nguyén gi va gid tj hao mon liy ké duoc xda 6 va 1ai, 18 ndo
phét sinh duge hach toan vio thu nhip hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bit dong san chii sé hiru sir dung hofic hing tdn kho thinh bit déng sén diu tu chi khi
chil 8¢ hiru chim dirt st dung tai sin d6 va bat dau cho bén khdc thué hoat déng hodic khi két thic giai
doan xdy dyung. Viéc chuyen tir bt dong san diu tu sang bét ding san chit s¢ hitu st dung hay hang
t6n kho chi khi chi s& hitu bat dau st dung tai san ndy hodc bét dau trién khai cho ml,lc dich béan. Viéc
chuyen tir bit déng san diu tw sang bt déng san chi sé hitu sir dung hodic hing tdn kho khéng lim
thay déi nguyén gid hay gid trj con lai cta bit déng sin tai ngay chuyén déi.

Bat dbng sén dAu tw nim gltt ché ting gid khong duge trich khéu hao, Truémg hop c6 bing cerng chic
chén cho thsy bét déng sin diu tw nim gil chor tang gid bi gidm gid so vdi gid trj thj trudmg va khoan
giam gid duge xde dinh mét cich dang tin ciy thi bit déng san déu tw ném giit chor tang gid duge ghi
glam nguyén gid va tén thit droc ghi nhin vao gid vén hang ban,

Chi phi xfiy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang phan dnh cdc chi phi lién quan true tigp (bao gbm ca chi phl lai vay
¢6 lién quan phit hgp véi chinh séch ké toén cta Tap doan) dén cac tél san dang trong qua trinh xdy
dung, may moc thiét bj dang lap dit dé phuc vu ¢ho muc dich san xuét, cho thué va quan 1y ciing nhir
chi phi lién quan dén viée sita chira tai san c6 dinh dang thue hién. Céc tai sin nay dugc ghi nhin theo
gid gbe va khong durge tinh khiu hao.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai trd

Cc khodn no phai trd va chi phi phai trd duge ghi nhan cho sb tidn phai trd trong tuong lai lién quan
dén hing héa va dich vy dd nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cdc udce tinh hop 1y ve
s0 tién phai tra.

14.

15.

127 \ BECAMEX BCE

Viéc phén loai céc khodn phii trd 1a phai trd nguoi bén, chi phi phai trd va phai tra khéc dwoc thue

hién theo nguyén the sau:

o Phai trd ngudi bin phan 4nh cdc khoan phai trd mang tinh cht thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hda, dich vy, tai sin va nguai bin 1a don vi dge 1ap véi Tép doan.

o Chi phi phii trd phin dnh cdc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén duge tir ngm‘)l bén
hodic di cung cﬁp cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don hodic chwa di hd so, tai
lidu ké todn v céc khoin phai tra cho ngudi lao dong v& tién lwong nghi phép, cic khodn chi phi
san xuit, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai trd khic phan dnh cic khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vy,

Céc khodn ng phai trd va chi phi phéi trd duge phin loai ngén han vi déi han trén Bang cén déi ké todn
hop nhét can ci theo ki han cdn lai tai ngay két thiic nam ti chinh.

Cic khoan dy phong phai tra

Céc khoan du phong duge ghi nhén khi Tép doan cé nghia vy ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia
vu lién d(n} do két qué tir mét su k1én da xAy ra, viée thanh todn nghia VU ng néy ¢0 thé s& din dén sy
gidm sit vé nhitng lgi ich kinh té va gid trj ciia nghia vy ng d6 c6 thé duge wéc tinh mét cach dang tin
cdy.

Néu anh huémg ctia thii glan 14 trong yéu, dy phong s& duge xéc dinh bing cdch chiét khéu sé tién
phai b ra trong tuong lai dé thanh todn nghia vu ng véi ty 18 chiét khiu trude thué va phan 4nh nhimg
danh gid trén thj trudmg hién tai vé gid trj thod gian cia tién va nhirng i ro cy thé cia khodn ny do.
Khoan ting 1n cita s6 d phdng do thoi gian tréi qua duge ghi nhin la chi phi tai chinh.

Céc khoan du phong phai tré cia Tép doan chi ¢6 du phong béo hinh cong trmh xdy dung. Dy phong
bao hanh céng trinh xay dung duge 1ap cho timg cong trinh xdy dung ¢é cam két bao hanh.

Mitc trich lp du phong béo hanh tir 01% dén 05% trén doanh thu cdng trinh xdy lip ¢6 yéu ciu béo
hanh. Ty 1& nay duge uée tinh dya trén céc dit lidu vé chi phi bao hanh trong nhitng nam trude vi ty 18
gia quyén chia tht ca cdc hiu qué 6 thé xdy ra vdi ce xdc suft tuong tmg. Khi hét thei gian bao hanh,
khoan dy phong bao hanh céng trinh xay dung khéng sit dung hoic sir dung khéng hét dugc ghi nhin
vio thu nhip khéc.

Vin chii si hitu
Vion gdp ciia chii s¢ hitu
Vién gop ctia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 vin thue té da gop ciia cac cb déng cia Cang ty.

Thiing dw wfn c& pkén

Thiang dur vén cd phan duge ghi nhén theo s6 chénh 1éch gura glé phat hanh va ménh gla cb phidu khi
phat hanh 1in déu hoac phél hanh bd sung, chénh léch giira gid tai phdt hanh va gid tri sb sach cua cb
plueu quy va chu phan vbn cta trai phifu chuyén i khi ddo han. Chi phi trye tiep lién quan dén viée
phét hanh bd sung cb ph1éu va tdi phét hanh ¢6 phiéu quy duge ghi gidm thing du vdn cd phan
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16.

17.

Phén phéi lgi nhugin
Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghlep dugce phén phdi cho cdc cé dong sau khi da trich lap cde
quy theo Bléu 1& ctia Tép doan cling nhu cdc quy dinh ctia phdp ludt va da duge Pai hoi déng cb dong
bicu quyét théng qua.

Viéc phan phol loi nhudn cho céc ¢b déng dwoc cén nhic dén cac khoan mue phi tién té nim trong lgi
nhudn sau thué chua phan phﬁl cd the anh huéng dén ludng tién va kha ning chi trd ¢b tire nhu ldi do
dénh gié lai tai san mang di gdp von, l3i do danh gi4 lai cc khodn myc tién t¢, cdc cong cu tai chinh
va cdc khoan muyc phi tién té& khéc.

Cb tire duge ghi nhén 14 ng phai tra khi duoc Dai hoi ddng cb déng biéu quyét thdng qua va khi co
théng bdo chi tré ¢ tire ciia Hoi ddng quan tri.

Ghi nhén doanh thu vi thu nhip

Doanh thu bdn thanh phin, hing héa

Doanh thu bén thinh phdm, hing hoa duge ghi nhén khi dong thér théa man céc didu kién sau;

»  Tip doan da chuyén giao phiin 1én riii ro va lgi fch gén lién véi quyén s& hiru hang hoa, sin phdm
cho ngudi mua,

e Tqp doin khéng con nim gilt quyén quan Iy héng héa, san phim nhu ngudi s hitu hang héa, sin
phim hodic quyén kiém sodt hang hoa, san pham

e Doanh thu ducn: xéc dinh trong déi chiic chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san phdm, hang héa di mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi
nhl‘.ing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khdng dwoc quyén tré lai hang héa, san
pham (trir trudmg hop khich hing cé quyén trd lai hing hoa, sin phim dudi hinh thire déi lai dé
ldy hang héa, dich vu khac).

e Tip doan dd hofic s& thu dwgce lgi ich kinh & tir giao dich ban hang,
e Xdc dinh duogc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanl thu bdn bt dgng sin

Doanh thu ban bit déng san ma Tép doan la chii diu tw duge ghi nhin khi thoa man df":-ng thisi tit ca

céc diéu kién sau:

o Bit déng san da hoan thanh toan bd va ban giao cho nguwii mua, Tip dodn di chuyén giao rii ro
va loi ich ghn lidn véi quyén sé hitu bit dijng san cho ngudi mua.

e Tip doan khéng con nim giit quyén quéan ly bit dong san nhu ngudi sd hitu bit déng sdn hojc
quyén kiém sodt bit dong sn.

o Doanh thu duge xéc djnh twong d6i chic chin.

o Tap doan d3 thu duoc hofc sé thu duge loi ich kinh & tir giao dich ban bit déng san.

s Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bit déng sin.

Truémg hop khach hang c6 quyén hoan thién ngi that clia bit déng san va Tdp doan thye hién vige
hodn thién ndi thilt cia bt dgng sn theo diing thiét ké, miu ma, yéu céu ctia khich hang theo mot hop
déng hoin thién néi thit bt dong san riéng thi doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh, ban giao phin
xfy thd cho khach hang.

19.
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Doanl thu bin bt dpng sin phan 16 ban nén

Doanh thu ban bt déng sin phin 16 bén nén déi véi hop ddng khang hity ngang dugce ghi nhén khi
thoa man ddng thoi tat ca cac didu kién sau:

o Dd chuyén giao riii ro va lgi ich gin lién voi quyén sir dung dét cho ngudi mua.

o Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chin.

»  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

e Tap doan da thu duge hodc chic chén s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Tién ldi
Tién ldi dugc ghi nhén trén co s&r thid gian va & sudt thye té ting ky.

Hgp dong xiy dung

qup déng xay dyng la mét hop dong duge thoa thugn dé ¢ xfiy dyng mdt tai san hodic t6 hop céc tai san
6 lién quan chit ché hay phy thude 1in nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chirc ning hojc muyc dich st
dung co ban cia chiing.

Khi két qua thyc hién hop déng dugc wée tinh mot cdch dang tin cdy:

o Dbi véi céc hop dong xdly dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo tién dé ké hoach: doanh
thu vé chi phi lién quan dén hcrp déng duge ghi nhin twong tng vdi phén céng vide da hoan thanh
do Tap doan ty xée dinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

o D6i vdi chc hop déng xiy dyng quy dinh nhi théu dugc thanh toén theo gid trj khéi luqng thire
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén trong tmg véi phén cong vidc da
hodn thanh duge khich hang x4c nhin va duge phan dnh trén hoa don da lap.

Cic khoan tang, gidm khéi lugng Xy Iip, cde khodn thu bdi thuomg vi cde khoan thu khéc chi duge
ghi nhin doanh thu khi da duge thong nhat véi khich hang.

Khi két qua thire hién hop déng xdy dung khéng thé uée tinh duge mdt cdch ddng tin cdy:

*  Doanh thu chi duge ghi nhin fuong dwong vdi chi phi ctia hgp dbng da phdt sinh mé viéc hoan tra
1a tuong dbi chiic chin.

o Chi phi clia hgp ddng chi duge ghi nhin vio chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giia téng doanh thu liy ke ciia hop déng xdy dung d3 ghi nhan va khodn tién liy ké ghi
trén hda don thanh todn theo tién o ké hoach cia hop ddng duge ghi nhin 14 khoan phai thu hode phii
tra theo tién d6 ké hoach ciia cdc hop dong xy dymg,

Cac khodn giam trir doanh thu
Ciéc khoan giam trit‘doanh thu chi ¢6 hing ban bj tra lai phat sinh cling k¥ tiéu thu san phém‘ hang
héa, dich vy duge didu chinh gidm doanh thu eiia ky phat sinh.

Trudmg hop sin phim, hang hoa, dich vu da tiéu thy i céc nim trude, dén nim nay mdi phat sinh

hing ban bj tr lai thi dugc ghi gidm doanh thu theo nguyén thic:

o Néu khoin hang ban bi tra lai phat sinh truede thot diém phat hinh Bdo cdo tai chinh: ghi giam
doanh thu trén Bdo cdo tii chinh cia nim nay.

o Néu khoan hing ban bi tré lai phat sinh sau thoi diém phét hanh Bdo cdo tai chinh: ghi giam doanh
thu trén Béo céo tai chinh clia nim sau.
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20.

21.

22,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm Iai tidn vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan trye tiép dén cdc khodn
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vio chi phi khi phat sinh. Tmémg hop chi pln di vay lién guan tryc tlép
dén wéc diu tu xé}r dyng hodc san xudt tai sdn do dang céin ¢6 mat thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
6 thé dua vao sir dung theo mye dich dinh tnrée hodc ban thi chi phi di vay nﬂy duge tinh vio gid tri
cia tai san do. Ddi vdi khodn vay rzeng phuc vu viée xdy dung tai san cd dinh, bat déng san dhu tu, 1ai
vay duge véin hoa k& ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhdp phét sinh tir vige
dAu tu tam thivi cic khoan vay dwgc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do cd sir dung cho muc d[ch dhu tr x8y dung hofc sin xuit tai
san dér dang thl chi phi di vay von héa duge xéc dinh theo ty 18 von héa ddi v6i chi phi lay ke binh
quén gia quyén phét sinh cho vige déu tr xay dyng co ban ho#ic sin xudit tai san dé. Ty 18 von hoa
duge tinh theo ty 18 13 sudt binh qudn gia quyen cia cdc khodn vay chua trd trong ndm, ngoai trir cac
khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Céc khoan chi phi

Chi phi 1d nhimng khoan lm gidm lgi ich kinh té duge ghi nhan tai thi diém giao dich phat sinh hodc
khi cd khé néng twong déi chic chiin s& phét sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chua,

Céc khoan chi phi va khoin doanh thu do né tao ra phii duge ghi nhén ddng thi theo nguyén tic phi
hgp. Trong trudmg hop nguyén tic phit hep xung dét vl nguyén the thin trong, chi phi duge ghi nhin
cin oif vao ban chét va quy dinh ctia cdc chudin myc ké toan d& dam bao phén 4nh giao dich mét each
trung thee, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhp doanh rghiép bao gdm thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhip hign hinh

Thué thu nhép hign hanh 1a khoén thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh léch so véi loi nhudn ké todn 1a do didu chinh céc khodn chénh léch tam thoi giita thué va ké
todn, céc chi phi khong duge trir cling nhw didu ehinh cée khodn thu nhdp khéng phai chiu thué va céc
Khodn 18 dugre chuyén.

Thué thu nhip hoin lgi

Thué thu nhip hofin lai 12 khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai nép hofc s& duge hoan lai do
chénh 1gch tam thi gitta gid trj ghi 56 ciia tai san va ng phai trd cho mye dich 1ap Bdo céo tai chinh va
cir 5@ tinh thué thu nhp. Thué thu nhﬁp hodn lai phii trd duge ghi nhin cho tit ca cde khoan chénh
lach tam théi chiu thué. Téu sin thué thu nhdp hoan lai chi duge ghi nhan khi chéc chén trong twong lai
& c0 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhitng chénh 1éch tam thoi duge Kkhéu trix ndy.

Gia tri ghi s6 cta tai san thué thu nhap doanh nghigp hofin lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic niam
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chac chiin cé du lgi nhugn tinh thué cho phép lgi ich
ciia mdt phan hoiic toan bg tai san thué thu nhip hodn lai duge siv dung Céc tai san thué thu nhip
doanh nghiép hoiin lai chira duge ghi nhén trude day duqc xem xét Ial viio ngay két thic nim tai chinh
va duge ghi nhin khi clific chiin ¢6 di lgi nhufn tinh thué dé co thé s dung céc tai sdn thué thu nhip
hodn lai chua ghi nhiin nay.
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Tii san thué thu nhép hodin lai va thue thu nhép hodn lai phai trd duge xdc dinh theo thué sual du tinh
s& &p dung cho ndm tai san duyce thu héi hay no phai trd dugc thanh todn dya trén cde mic thué sudt cd
higu lyc tai ngay két thiic nam tai ch:nh Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhﬁn vio Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghl truc tip vao vén chi sé hiru khi khodn thué dé lién quan dén céc
kho&n muc duge ghi thang vio vén chil s& hitu.

Tai san thué thu nhap ho#n lai va thué thu nhap hodn lai phai tré duge bi trir khi:
o Tép doan cé quyén hop phdp duge bit trir gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhip
hién hanh phai nép; va
o Ciic tii san thué thu nhap hofin lai vA thué thu nhap hodn lai phai tri nay lién quan dén thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan 1y boi cing mét co quan thué:
- DPéivei cling mit don vi chju thué hoiic
- Tép doén dy dinh thanh toan thué thu nhalp hién hinh phai tra va tai sin thué thu nhép hién
hénh trén co s& thudn hodic thu hdi tal san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong timng
ky tuong lai khi cée khoan trong yéu ctia thué thu nhép hoin lai phii trd hodc tii san thué thu
nhép hodn lai duge thanh todn hodc thu héi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mat bén ¢6 kha ning kiém soat hofic ¢6 anh hwéng ding ké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dmh c4c chinh sach tai chinh vi hoat dong. Cac bén cling duge xem [a bén
lién quan néu cling chiu sur kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung,

Trong viée xem xét méi quan hé ciia céc bén lidn quan, ban chit cia mdi quan hé duge chi trong
nhiéu hom hinh thire phép 1y.

Bio cio theo b phin

B¢ phén theo th vye kinh doanh la mét phﬁn c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san
xuét hodc cung cap sin pham, dich vy vi ¢é riii ro va lgi {ch kinh té khic vdi cdc b phén kinh doanh
khéc.

Bé phin theo khu vuc dia 1y 14 mét phin 6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qud trinh sén xufit
hogic cung cép sén phém, dich vu trong pham vi mt méi truong kinh té cu thé va 6 rii ro va loi ich
kinh té khéc vdi céc bd phan kinh doanh trong cée méi truomg kinh té khc.

Théng tin b phén dugc ldp v trinh bay phi hop vai chinh sich ké todn dp dung cho viée ldp va trinh
bay Béo céo tai chinh hgp nhit ctia Tap doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HQP NHAT

Tién va cic khoin tuwong duong tién

§6 cudi nim §6 ddu nim

450.913.008
309.126.918.535

572.892.667
79.258.891.127

Tién mit

Tién giri ngén hang

Céc khoan twong duong tién (tién gii ngén hang c6
ky han goc khéng qua 3 thang) 2.523.518.954
Cing 312.101.350.497

1.000.000.000
80.831.783.794
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Todn bé khoan tidn gii tiét kiém c6 ki han 03 thang tai Ngdn hang TMCP Déu tu va Phit trién Viét
Nam — Chi nhénh Binh Duong dugc ding d& ddm bio khoan vay ctia Tép dodn tai ngin hang niy
(xem thuyét minh s8 V.19a).

Phii thu ngiin han cia khich hing

Phii thu cde bén lién quan

Téap dodn Pdu tu va Phét trién Céng nghiép Becamex
- CTCP

Céng ty C6 phin Phét trién Ha thng K§ thuft

Cong ty Cé phin Phat tidn Ha ting Ky thuat
Becamex — Binh Phudc

Céng ty Lién doanh TNHH Khu cdng nghiép Viét
Nam — Singapore

Céng ty C6 phdn SetiaBecamex

Céng ty TNHH MTV Phit trién Ha ting K§ thugt
Becamex — Binh Dinh

Phai thu cic khdch hing khdc

Céng ty TNHH Néi thit G Phi Dinh

86 cudi nam $6 diu nim
32.845.098.592 67.615.725.064
20.350.348.973 45.620.079.271

6.576.178.995 -

- 9.426.846.945
4.137.562.453 4.137.562.453
1.065.416.694 4.769.257.936

715.591.477
163.741.035.262
20.,765.873.459

3.661.978.459
321.252.086.514
20.765.873.459

Ba D4 Thj My Hanh © - 46.441,799.270
Céc khéch hang khéc 0 142.975.161.803 254.044.413.785
Céng 196.586.133.854 388.867.811.578

Trong do, Tﬂp dodn di nghlém thu, ban giao 178 ciin nha cla dy d4n Bau Bang giai doan 2 va 14 ciin
nha, chuyén nhugng 154 16 dét ca di 4n Bau Bang giai doan 3 cho céc khdch hang. Pén ngay 31
thang 12 n&m 2025, Tip doan d thu duge tidn ctia khéch hang 14 305.735.629.705 VND, sb du phai
thu con lai 1a 55.564.867.502 VND s& dugc thu tidn theo thoi han thanh todn dya trén dléu khoan quy
dinh v& tién d§ thanh toén trén cac hop dbng, phy lue hop déng va thoa thufn thanh todn gifta céc bén.

Tré trwde cho ngudi bin ngiin han

S6 cudi nim §6 ddu niam
Cong ty C phin Thiét ké va Xéy dung Thai dai 7.315.691.607 F
Céng ty TNHH X4y dung Phiic Khang 6.300.133.844 2.240.708.511
Céng ty C8 phin Bé tong Ly tim Thi Dirc 1 6.165.210.912 =
Céng ty TNHH Xy dyng Thuong mai Dich vu Thuéin
Phong 3.952.416.464 -
Céng ty TNHH Pu tw Xdy dung Phat trién Thi
Duong 3.648.377.015 -
Céc nha cung cép khic 2.264.159.520 265.991.065
Cing 29.645.989.362 2.506.699.576

Trong dé, khoan tién (g trude mua sim ti san cd dinh 13 42.900.000 VND (s6 diu ndm la 0 VND).

4a.

0]
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Phii thu khic
Phdi thu ngin han khic

S cudi niim S6 déu nim

Gia tri Dy phing Gid trj Dy phong
Phai thu cdc bén lién quan 328.586.050.763 - 4.139.100.000 &
Tép doan Pdu tr va Phat trién Cong
nghiép Becamex — CTCP — Phai thu
lién quan Dy an Green City @ 328.302.581.635 " = s
Céng ty TNHH MTV Phét trién Ha
ting K§ thufit Becamex — Binh Dinh -
tién dam bao bao hanh 281.869.128 5 = =
Céng ty Cd phin Becamex Binh Dinh
—tidn djt coc 1.600.000 5 1.600.000 4
Ong Ly Tén Tri — Phai thu tién dét
{mg trude dyr 4n Bau Bang a - 4.137.500.000 3
Phai thu cdc 3 chike va cd nhin khdc  1,231.608.387 - 30.695.860.410 .
Céc khoan dit coc, ky quy ngén han 44,500,000 - 12.000.000 -
Tam imng 26.460.000 - 21.910.000 8
Lai dy thu tidn gt ¢6 ki han - " 118.558.904 .
Céc khoan bao hiém bét bugc 512.420.500 - 130.925.000 z
Phai thu tién dfit da chi ho - - 27.029.375.000 =
Cic khodn phai thu ngén han khdc 648.227.887 - 3.383.091.506 -
Cing 329.817.659.150 - 34.834.960.410 -

Khoan phai thu trong (mg mét sd hang muyc thi ¢éng da nghiém thu lién quan dén xdy dung giai doan

01 mdt phin Du 4n nha & riéng 1¢ Green City (sau ddy goi tit 14 “Dy dn Green City”) thudc Dy an

Khu tii dinh cu Hoa Loi theo Hop ddng hop tac diu tu kinh doanh nha & sé 60/1 1!2024.-’HBVTJHB

ngay 27 thing 11 nim 2024 va cﬁc phy luc di kém véi Tép dodn Dau tw va Phit tridn Cong nghigp

Becamex — CTCP nhur sau:

. Cﬁng ty me s& ty chi t4i chinh d& thyc hién viée thi céng, quan 1y chit lugng xdy dung cong trinh
va hoén thién cdc cong trinh nha &, cong trinh tién ich va duge ghi nhin gid trj vén gop bing gid
tri xdy dung trén co s& khdi la.rcmg xdy dyng nhén véi don gid du todn (gid tri gop von duge phé
duyét chua bao gdm thué gid trj gm tang 1a 1.117.212.010.874 VND).

e Cong ty me duge hoan trd lai vén gop bang ngudn thu tir viée ban sin phim. Tép doan Phu tr va
Phit trién Cong nghiép Becamex — CTCP dugc todn quyén quén 1y, kinh doanh sén phim, cdc
ciing trinh xdy dung thuge dy 4n ma khong bi cén trér bai bit ky bén nio va todn b doanh thu bén
héng cha dy 4n sau khi trir di céc khodn von gép ma Cong ty me duge nhin.
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4b.

Phdi thu dai han khic
86 cudi nim $6 diu nim
Gia trj D phong Gid trj Dy phing
Phdi thu ede bén lién quan 779.024.013 - 312.840.000 -
Tép doan PAu tw va Phét tridn Cong
nghiép Becamex — CTCP — Phii thu
lai tién gbp vén x4y dung giai doan 1
thi cdng Dy dn Green City - - 312.840.000 -
Céng ty TNHH MTV Phit trién Ha
ting K§ thudt Becamex — Binh Dinh — .
tién ddm bao bao hanh 762.524.013 - - -
Céng ty Cé phén Becamex Binh Pinh
— Phai thu lai tidn ky qu 16.500.000 & i 3
Cing 779.024.013 - 312.840.000 -
No qud han
88 cudii nim 86 diu nam
Thiri gian Gid tr] ed Thiri gian Gld trj ed
qud han Gl gic thé thu hii qud han Gid ghe thé thu hii

Céng ty Lién doanh
TNHH Khu Céng nghiép
Vigt Nam — Singapore
(bén lién quan) Trén 03 pdm  4.137.562.453 - Trén 03 nim 4.137.562.453  2.068.781.226
Céng ty TNHH Ché bidn
G Péng Thim Trén 03 ndm _ 357.576.326 - Trén 03 nim 357.576.326 -

Cing 4.495.138.779 - 4.495.138.779  2.068.781.226
Tinh hinh bién ddng dy phong ng phai thu khé doi nhur sau:

Nim nay Nim trudc
$6 ddu nam 2426357553 . -
Trich Idp dy phong trong nim 2.068.781.226 2.426.357.553
S6 cudi nim 4.495.138.779 2.426.357.553
Hang tdn kho

S cubi nim S0 diu nim
Gia ghe Dy phong Gid goc Du phong

Nguyén lidu, vt ligu 2.102.959.798 - 2.394.861.649 -
Céng cy, dung cy 2.836.786 - 2.836.786 .
Chi phi san xudt, kinh doanh d&

dang xiy dymg 30.782.210.893 - 17.891.818.135 -
Thanh phém bit dng san 24.012.396.439 - 22.821.632.353 -
Théanh phém khic 9.818.296.681(2.289.484.260) 10.016.678.914(1.220.775.231)
Hang hoa bét déng séan @ 1.419.827.501.000 - - -
Hiéng hoa khic 4.285.061.022 - 5.859.959.812 -
Cing 1.490.831.262.619(2.289.484.260) 58.987.787.649(1.220.775.231)

3 & \=\
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Hing hoa bat déng san bao gbm 183 can nha & tai cdc Lé HL-G1, HL-G2, HL-G3, HL-G1 I, HL-G17
va 118 cén nha ¢ tai cdc L6 HL-G2, HL-G1! thuéc Du én Green City véi gid tri lAn lugt 1a
848.016.203.000 VND va 571.811.298.000 VND theo cic hop ddng mua bén nhi & véi Tip doan Piu
tu va Phit trién Céng nghigp Becamex — CTCP (14 bén lién quan).

Toan bd hang hoa bit déng san nay dang dugc sir dung dé thé chip cho céc khoan vay dii han clia
Cﬁng ty tai Ngén hang TMCP Quén di Vigt Nam — Chi nhanh Binh Phuée va Ngin hang TMCP Déu
tr va Pht trién Viét Nam — Chi nhénh Binh Duong (xem thuyét minh sé V.19b).

Tinh hinh bién déng du phong giam gid héng t6n kho nhur sau:

Nim nay Nim trudc

S5 diu nam 1.220.775.231 934.784.336
Trich 1ap dy phong trong nim 1.068.709.029 285.990.895
§6 cudi nam 2.289.484.260 1.220.775.231
Chi phi tré trute
Chi phi tri trede ngin han

§6 cudi nim S6 dAu nim
Céng ey, dung cu 175.649.896 131.880.536
Chi phi sira chita 555.608.938 39,862.573
Phi thué méy chd, bdo tri phin mém coffice 198.682.569 153.496.950
Céc chi phi tra trude ngén han khac 123.132.423 2.720.803
Céng 1.053.073.826 327.960.862
Chi phi trd triede dai han

86 cudi nim S6 diu nim
Céng cu, dung cu 132.083.334 23.176.091
Tién thué dét 2.898.726.186 2.998.395.858
Céc chi phi tra truée déi han khae 129.637.154 255.823.394
Céng 3.160.446.674 3.277.395.343
Tai san b djnh hiru hinh

Théng tin vé bién déng cia tai san ¢d dinh hia hinh duoe trinh bay & Phu luc 01 dinh keém.

Trong d6, mét s tai san cd dinh hitu hinh cé gid trj con lai theo s6 sdch tai ngay 31 thang 12 nam
2025 la 23.137. 986 519 VND da duge thé chip dé dam bio cho céc khoan yay tai Ngin hang TMCP
Diéu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong (xem thuyét minh 56 V.19a),

Ngoii ra, toa nha viin phong tir 6 29 dén 6 32, block G, 16 C4, khu nha ¢ C2, C4 Khu d6 thj mdi thude
phwomg Binh Duong, TP, H Chi Minh cd glé tri con lai theo s6 sach tai ngay 31 thang 12 nim 2025
12 5.440.559.641 VND da duge thé chip dé dam bao cho cc khoan tin dung phét sinh trong tuong lai
ciia Cong ty tai Ngin héng TMCP Ngogi thuong Vigt Nam — Chi nhanh Tan Binh Duong theo Hep
déng tin dung han mirc s6 0047CRC/TRDS/25LD ngay 31 thing 7 nam 2025 (xem thuyet minh 56
V.19a).
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10.

Tii san c6 dinh vd hinh

Quyén Chuwong trinh
siv dung dét phéin mém Cing
Nguyén gid
S6 déu ndm 12.810.421.112  5.098.834.273 17.909.255.385
86 cubi nim 12.810.421.112  5.098.834.273  17.909.255.385
Trong dd:

Pi khiu hao hét nhung vin con sit dung = 61.632.000 61.632.000
Gid tri hao mon
Sé ddu nam

Kh#u hao trong nim

1.917.498.045  2.340.766.277  4.258.264.322
112.243.788 629.650.284 741.894.072

S6 cubi nam 2.029.741.833  2.970.416.561  5.000.158.394

Gid tri con lai

86 déu nam 10.892.923.067  2.758.067.996 13.650.991.063

S6 cubi nim 10.780.679.279  2.128.417.712  12.909.096.991

Trong da:
Tam thoi khéng st dung 5 a &
Dang ché thanh 1y - % -

Quyén sit ciung ddt tai Khu cong nghiép My Phude 11, phuomg Bén Cét, TP. Hb Chi Minh c6 gid tr
con lai theo sb séch tai ngay 31 thing 12 nim 2025 la 3.470.203.978 VND di duge thé chip dé dam
bao cho khoan vay ngin han tai Ngan hang TMCP Béu tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong (xem thuyét minh sd V.19a).

Ngodi ra, Quyén sir dung dit 1629 dén 6 32, block G, 16 C4, khu nha & C2, C4 Khu d6 thi méi thudc
phwémg Binh Duong, TP, HS Chi Minh ¢6 nguyén gia bang gid trj con Ia1 tai ngay 31 thing 12 nim
2025 14 7.310.475.301 VND da duge thé chip theo Hop dong thé chip dé dam bao cho cée khoan tin
dung phat sinh trong tuong lai cia Céng ty tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam — Chi nhanh
Tén Binh Duong cho Hyp ddng tin dung han mirc s6 0047CRC/TRDS/25LD ngay 31 thing 7 nam
2025 (xem thuyét minh sb V.19a).

Bit djng sin diu tr
Biit dpng san ddu tw ndm giiv cho ting gid
Quyén sir
dung ddt Nha Cing
Nguyén gia
$6 dhu nam 5.032.852.685 4.479.195.636  9.512.048321
§6 cudi nam 5.032.852.685 4.479.195.636  9.512.048.321
Trong dd:
Pi khiu hao hét - 5 a

11.

12.

{iy
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Quyén sir
dung ait Nha Cing

Tén thit do suy gidm gid tr

S6 diu nam - " &
Tén thit do gidm gi4 trj trong nam - - -
Sb cubi nim - - -

Gid tri con lai
$6 diu nam

5.032.852.685 4.479.195.636 9.512.048.321
5.032.852.685 4.479.195.636 9.512.048.321

A Ko
50 cudi nim

Theo quy dmh tai Chudn miyrc Ké toan Viét Nam su 05 “Bit ddng san déu tu", gid trj hgp ly cia bét
ddng san diu tu tai ngéy két thiic nim tai chinh cdn phai duge trinh bay. Tuy nhién, Tép doan hién
chura xdc dinh duge gid tri hop 1y cia cée bt dong san dAu tir do chua cé didu kién aé thire hign,

Danh muc bét déng san dau tu ndm gilt chdr ting gid tai ngdy két thic nim tai chinh nhu sau:

Npuyén gid Hao mon liiy ké Gia tri con lai
Quyén sir dyng dét (G26-G28) 5.032.852.685 . 5.032.852.685
Nha viin phong (G26-G28) 4.479.195.636 - 4.479.195.636
Cing 9.512.048.321 - 9.512.048.321

Quyén sir dung dt va toa nha vin phong gin lién voi dét tiv 6 26 dén 6 28, block G, 16 C4, khu nha &
C2, C4 Khu d6 thi mdi thude phudmg Binh Duong, TP. Hé Chi Minh c6 gid tri con lai tai ngdy 31
thang 12 nam 2025 12 9.512.048.321 VND di duge thé chip theo cho Ngﬁn hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhénh Tén Binh Dwong dé dam bao cho Hep déng tin dung han mirc sé
0047CRC/TRDS/25LD ngéy 31 thang 7 nam 2025 (xem thuyét minh s V.19a).

Chi phi xiiy dyng co ban di dang
Chi phi mua sém phdn mém quin trj.

Tai san thué thu nhip hodn lai

Téap doan chua ghi nhin tai sin thué thu nhfip hodn lai cho céc khoan 18 tinh thué chua sir dung va chi
phi 131 vay khéng dugce trir duge chuyen sang b trir vdo thu nhép chiu thué céc nim sau. Chi tiét nhu
sau:

L tinh thué © Chi phi 1ii vay ¥ Cing
Nim 2022 1.808.645.149 E 1.808.645.149
Niam 2023 2.275.990.625 336.661.716 2.612.652.341
Nam 2024 3.896.037.429 582.681.378 4.478.718.807
Nam 2025 5.634.475.104 634.517.067 6.268.992.171
Céng 13.615.148.307 1.553.860.161 15.169.008.468

Theo Luat Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, khodan 16 ctia bit ky nam tinh thué nao duge chuyen
sang b trir vio thu nhip trong thoi gian t6i da khéng qua 05 nam ké tir nam uep sau nam phit sinh 1.
Téi sin thué thu nhdp hodn lai khong duge ghi nhén cho nhiing khodn nay vi it ¢é kha nang co thu
nhp chiju thué trong twong lai dé sir dung nhimg loi ich d6.
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13.

14.

15.

Theo quy dinh tai Nghj dinh sd 132/2020/ND-CP ngdy 05 thing 11 ndm 2020 ciia Chinh phy, tir ky
tinh thué ndm 2019 trdr di, phin chi phi 1ai vay khong duge trir dugc chuyén sang ky tinh thué tiép
theo khi xéc d|nh tdng chi phi 1ai vay dugc trir trong trudng hq‘p chi phi i vay thyc té phit sinh cla
ky tinh thué tiép theo thdp hon chi phi Iai vay duge trir theo mirc quy dinh. Théi gian chuyén chi phi
1d@i vay tinh lién tuc khéng qud 05 nam ké tir ndm tidp sau ndm phat sinh chi phi 1ai vay khéng duoc
trir. Tai san thué thu nhﬁp hoin lai khéng duge ghi nhén do it ¢6 kha nang dé str dung nhiing khoan chi

phi 18 vay duge chuyén nay,
Phii trd ngwii ban ngén han

Phdi trd cdc bén lién quan
Tép doan Péu tur va Phét trién Cong nghigp Becamex
-CTCP

Cong ty C6 phin Kinh doanh va Phét trién Binh

86 cudi nim

S6 ddu nim

1.042.504.363.724

752.748.037.270

96.799.394.389

95.634.299.444

Duong 288.309.454,691 2
Chi nhanh Céng ty C5 phén Kinh doanh va Phét trién

Binh Duong — Xi nghiép B2 téng tron sin My Phude 1.312.491,553 14.874.999
Céng ty Cb phdn Bénh vién Da khoa Qudc té

Becamex 128.088.000 104,459,000
Céng ty Cé phin Cong nghé & Truyén thong Viét

Nam 6.281.500 1.043.268.500
Céng ty CO phin SetiaBecamex 4 2.438.128
Cong ty Cd phin Becamex Binh Dinh 10.710 54318
Phii tri cdc nha cung cép khic 27.916.384.224 24.902.060.069

Ciong

1.070.420.747.948

121.701.454.458

Tap doan khéng cé khoan ng phai trd ngudi ban qud han chwa thanh todn.

Ngudi mua tré tién trwée ngéin han
86 cudi nim S6 diiu nim

Tap doan Péu tir va Phat trién Cong nghiép Becamex
— CTCP (la bén lién quan) 311.830,324.784 77.057.251.697
Cic khach hang khac 29.406.948.298 5

Cing 341.237.273.082 77.057.251.697

Thué va cnc khodn phai nfp Nha nwic

Théng tin v& bién déng ciia Thué va cdc khoan phii nop Nha nude duge trinh bay & Phu luc 02 dinh
kém.

Thué gid tri gia tang _
Céc cong ty trong Tap doan ndp thué gid trj gia ting theo phuong phap khiu trir véi thué sudt 10%,

Tir ngdy 01 théng 01 nam 2025 dén ngay 31 lhéng 12 nam 2025, cée cdng ty trong Tép doan duge dp
dung thué sudt thué gia tri gia ting 8% déi véi mot sb hang hoa, dich vu theo Nghj dinh s6
180/2024/ND-CP ngay 31 théng 12 ném 2024 va Nghj dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30 thing 6 nim
2025 clia Chinh pht quy dinh chinh séch gidm lhué gid tr gia ting theo Nghj quyét sb
174/2024/QH15 ngdy 30 thang 11 nam 2024 va Nghj quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thing 6 nam
2025 cila Quée héi.

i
o NE

>
=

16.

17.

18.

139 \ BECAMEX BCE

Thué thu nhdp doanh nghiép
Cic cong ty trong Tp doin phai ndp thué thu nhdp doanh nghiép cho cic khoan thu nhip tinh thué
i thué sufit 20%.

Chi tiét thué thu nhap doanh nghiép phét sinh tai timg Cong ty trnnf Tép dodn nhu sau:
S cudi nim $6 diu nim

Céng ty C6 phin Xéy dung va Giao théng Binh

Duong 25.878.381.972 2.500.836.503
Cdng ty TNHH MTV Nhya Binh Duong = -
Cing 25.878.381.972 2.500.836.503

Viée xéc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai nép cia cdc cﬁng ty trong Tép doan drge cdn o vio
cac quy dinh hign hanh vé thué. '[‘u},r nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg théri ky va cdc quy
dinh vé thué d6i véi nhidu loai giao dich khdc nhau c6 thé ducrc g1a1 thich theo nhiéu céch khac nhau,
Do viy 56 thué duge trinh biy trén Béo céo tai chinh hop nhét c6 thé s& thay ddi khi co quan thué
kiém tra.

Cic logi thué khdic
Céc cOng ty trong Tép doan k2 khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra ngum lao ding
Tién lwong va tién thudmg con phai trd cho ngudi lao déng.

Chi phi phai tra ngin han

86 cubi nim §0 diu nim

Chi phf lai vay phai trd 1.239.792.217 389.190.243

Trich trwée chi phi cong trinh nha phé thwong mai
dich vy cong nhin Lai Uyén — Bau Bang

Trich trude chi phi dy 4n Nhi & Xa hoi Chung cu cao
ting Khu 5 Binh Hoa

Trich truée chi phi Dy 4n BOT Nang cép, m& rong
Quéc 16 13

Trich tride chi phi dy 4n Hé théng dudmg, thodt nude
mura, nude thai khu R2A - Ecolakes

Céc chi phi phai tra ngén han khac

5.208.362.191

4.678.121.803

649.362.583

17.515.041.900

681.640.646

Cing

11.775.638.794

18.585.872.789

Phai tra ngdn han khéc

§6 cudi nim

§6 dfiu nim

Phi trd bén lién quan
Tép doan Dau tw va Phat trién Cong nghiép Becamex
— CTCP — Phai tra tién dit (g truede cho khéch hing

2.682.135.000

2.682.135.000

Phi trd cde 16 chire va ed nhin khic 1.760.830.431 945.574.661
Kinh phi céngﬂoan 544.874.916 162.857.316
Nhan ky quy ngﬁn han 500.000.000 360.000.000
C6 tirc phai tra 354.699.635 422.717.345
Che khodn phai tra ngn han khac 361.255.880 -
Cing 1.760.830.431 3.627.709.661

Tép doan khong co ny phai tra khic qua han chwra thanh todn.
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(i)

{if)

19b.

Vay
Vay ﬂgrfn han

S cudi nim Sb diu nim
Vay ngén han ngiin hing 31.943.559.405 89.745.009.180
Ngén hang TMCP Déu fur va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Duong @ 30.248.652.774 38.902.296.040

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi

nhanh Tén Binh Duwong @ 1.694.906.631 50.842.713.140

Vay déi han dén han trd (xem rhuyéf minh sé V.19b) 102.451.000.000 -
Ngén hang TMCP Déu tw va Phat trién Viét Nam —
Chi nhénh Binh Duong 93.382.000.000 =
Ngan hang TMCP Quéan dji Vigt Nam — Chi nhanh
Binh Phurac 9.069.000.000 -
Ciong 134,394.559.405 89.745.009.180

Khodn vay Ngfn hing TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhinh Binh Duong dé bd sung vén
lru dong va thye h1én béo linh vdi 1 sudt duge quy dmh cp thé trong timg Kkhié wée nhin ng. Khoan
vay nay duoc thé chip bing tién giri c6 ki han, mdt sé tai san ¢d dinh hitu hinh va quyén sir dung dit
clia cdc cdng ty trong Tép dodn (xem céc thuyét minh s V.1, V.8 va V. 9.

Khodn vay Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Tén Binh Duong dé phue v hoat
dong san xudt kinh doanh vi thuc hién bio lanh véi 11 suét duge quy dinh cy thé trong tu'ng khé udc
nhin ng. K_hun vay nay duge thé chép bang thé chap mit s6 hang tdn kho, mot s6 tai san cb dinh hitu
hlnh quyen sir dyng dét va bét ding sin ddu tr ctia cdc cong ty trong Tdp doan (xem cdc thuyét minh
56 V.8, V.9va V.10),

Tép dodn ¢6 kha ning tra duge cde khodn vay ngfn han.

Chi tiét s phat sinh v& cdc khoan vay ngén han trong nam nhu sau:

S tién vay phat  Két chuyén tir 86 tién vay

$6 déu nim sinh trong nim vay déi han di tria trong nim S6 cubi nim

Vay ngfin han

ngin hing 89.745.009.180  40.018.705.836 - {(97.820.155.611)  31.943.559.405
Vay ngiin han c4

nhin - 800.000.000 - (800.000.000) -
Vay dii han dén

han trd - - 102.451.000.000 - 102.451.000.000
Cing 89.745.009.180  40.818.705.836 102.451.000.000 (98.620.155.611) 134.394,559.405
Vay dii han

56 cudi nim 56 d4u nim

Ngin hing TMCP Béu tu va Phét tridn Viét Nam —
Chi nhéinh Binh Duong ©

Mgin hiang TMCP Quén di Viét Nam — Chi nhanh
Binh Phuge @

Cing

170.794.819.676 -

317.417.238.155
488.212.057.831 -

{iiy
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Khoin vay Ngin hing TMCP Piu tu vi Phit trién Viét Nam — Chi nhinh Binh Duong theo Hop déng
tin dung sé 01/2025/83518/HDTD ngdy 23 thang 12 nam 2025 vdi han mic vay 410,2.94,000.000
VND thr han vay 14 36 théng tir ng&y gidi ngin déu tién. Khoan vay duge sir dung dé dé thanh todn
tign mua 118 can nha lién ké tal Dy an khu Nha ¢ ¢ Green City Binh Duong thude Khu tai dinh cu Hoa
Loi. Khodn vay ndy duge thé chap bang hing tdn kho hinh thanh tir von vay (xem thuyét minh 56
V.6).

Khoin vay Ngén hing TMCP Quén d¢i Viét Nam — Chi nhanh Binh Phudc theo Hop déng cip tin
dung s6 365734.25.660.40155915.TD ngdy 24 thing 12 ném 2025 v6i han mic 653.000.000.000
VND, théi han vay 48 théng tir ngay giai ngén diu tién, Khoin vay duge sir dyng dé thanh todn tién
mua 183 can nha thuge Dy dan Khu nhd & Green C1ty Bmh Duong thude Khu tai dinh cor Hoa Lei.
Ngay 24 thang 12 ném 2025 Céng ty dd nhin ng voi 56 tién 12 326.486.238.155 VND, Khoin vay nay
duge thé ch&p bing hang tén kho hinh thanh tir vén vay (xem thuyét minh sé V. 6).

Tap dodn ¢d kha niing trd duge cdc khodn vay dai han.

Kj¥ han thanh todn cdc khoan vay dai han ngén hang nhu sau:

86 cubi nam §6 ddu nam
Tir 01 nim trd xuéng 102.451.000.000 -
Trén 01 nam dén 5 nim 488.212.057.831 -
Cing 590.663,057.831 -
Chi tiét 56 phit sinh v& céc khoan vay dai han ngén hang nhu sau:
Nim nay Nim trudc
Sé dAu nam = =
S6 tién vay phét sinh 590.663.057.831 = A8
K&t chuyén sang vay ngén han (102.451.000,000) =4l
S cubi nim 488.212.057.831 -

Vay qud han chuwa thanh todn
Tép dodn khéng cd cic khodn vay qua han chua thanh todn.

Dy phong phii tra ngén han
Dy phong ng phii tré ngén han lién quan dén khodn bio hanh céng trinh xdy l&p. Chi tiét phat sinh
nhur sau:

Nim na Nim trudc
84 dhu nim 11.028.985.334 §.475.415.082
Tiang do trich lip 1.981,870.083 5.541.381.864
$6 hoan nhip (7.974.040.198) (2.987.811.612)
56 cudi niim 5.036.815.219 11.028.985.334
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21.

22,

23,

23a,

Quy khen thwdng, phic lgi

Ting do
trich 13p tir Chi quf

$6 ddu nim lgi nhudn trong nim  S6 cudi nim
Quy khen thudng 1.941.374.462  1.271.298.940 (3.195.543.687)  17.129.715
Quy phiic lgi 140.810.931 141.255.437 (272.855.437) 9.210.931
Quy thudng Ban quan Iy, diéu R
hinh 282.510.876 (282.510.876) -
Cing 2.082.185.393  1.695.065.253 (3.750.910.000)  26.340.646

Thué thu nhip hodn lai phii tr

Thué thu nhép hodn lai phz‘n tra lién quan dén hodn nhap dv phong khoén déu m vao Cﬁng ty TNHH
MTV Sén xudt Thuong mai Nhya Binh Duong va loai trir 1 ndi b trong hing ton kho cia Tap doan.
Chi tiét phét sinh nhu sau;

Nim nay Nim trude

86 ddunim 1.779.067.725
Ghi nhén vio két qua kinh doanh 1.483.933.438
Bi trir véi tai san thué thu nhap hoan lai -

731.461.329
1.059.979.594
(12.373.198)

§6 cudi nim 3.263.001.163 1.779.067.725

Thué sudt thué thu nhép doanh nghidp sit dung dé xéc dinh gid tri thué thu nhép hoan lai phai tra 1a
20%,

Vén chit s¢ hitu
Bing doi r:fueu bién dgng ciia vén chi sé hitu
Théng tin v& bién déng ctia vin chi sé hitu duge trinh bay & Phy lyc 03 dinh kém.

23b. Chi tiét vén gp ciia chii sé hitu

8§ cudi nim §6 ddu nim
Tép doan Ddu tu vi Phat trién Céng nghiép Becamex
- CTCP 155.472.580.000 155.472,580.000
Céc ¢d déng khac 194.527.420.000 194.527,420.000
Cing 350.000.000.000 350.000.000.000

23c. Cé phidu

86 cudi nim §6 diu nim
56 lugng cb phleu dang ky phét hinh 35.000.000 35.000.000
$6 luo‘ng cb phléu dd ban ra cong chiing 35.000.000 35.000.000
- Cé phféu phé théng 35.000.000 35.000.000
5 0d ph:eu 1o ddi - -
86 lugng cb ph1éu dwrge mua lai - -
- Co phseu phé théng = -
- G ph!eu e il - -
§6 lugng b phiéu dang luu hanh 35.000.000 35.000.000
- phaeu phé thing

Cd phiéu wu dii

Meénh gid cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND,

335.000.000

35.000.000

23d.

VL

la.

1b.
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Nghi quyét Dai hdi d&ng ¢6 dong Céng ty Cd phin Xdy dung va Giao théng Binh Duung 50
04/2025/NQ-BPHBCD ngay 12 thing 12 ndm 2025 da théng qua phuong dn lﬁng vén didu I¢ lén
700.000.000.000 VND dé thanh todn cho nha cung cép, nha thiu phy vi bd sung von luu ding. Théi
gian du kién thure hién trong nam 2026.

Phan phdi lgi nhugin

Trong nim, Tap doin da phan phéi lgi nhudn nim 2024 theo Nghi quyét Bai hdi dbng cé déng thudmng
nién nam 2025 s6 D]QDZSINQ DHDCPD ngay 17 thing 4 nim 2025 nhu sau:

S6 tién (VND)

e Trich Quy déu tu phit trifn 1.836.320.689
Trich Quf khen thuéng, phic loi 1.412.554,377
¢ Thit lao Héi ddng quan tri, Ban kiém sodt, Thu ky 141.255.438
®  Thil lao Ban diéu hanh 141.255.438

e Chia cb tirc cho céc ¢ déng 10.500.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Doanh thu bén hing va cung cdp dich vy
Ti 5ng doanh thu

Nim nay Nim trude
Doanh thu ban hang héa 168.259.200 B
Doanh thu bén thanh phim 17.398.402.015 20.965.628.530

Doanh thu ban bit dong sén 180.204.703.991 4

Doanh thu hoat djng xay dyng 681.774,008.736

277.069.093.152

Cing 879.545.373.942

298.034.721.682

Doanlh thu bin hing va cung cip dich vu cho cdc bén lién quean

Céc giao dich vé ban hang va cung cdp dich vy cho céc bén lign quan nhu saw:

Nim nay

Nim trude

Tép doan Diu tw va Phdt trién Céng nghiép
Becamex — CTCP

Doanh thu xdy dyng céng trinh

Doanh thu ban thanh phim

Doanh thu tir xdy dung dy 4n Green City

53.306.051.784
168.259.200
556.204.269.321

Céng ty Ci phin SetiaBecamex
Doanh thu xdy dymg cdng trinh

Céng ty Cé phitn Phdt trién Hg ting Ky thuiit
Becamex — Binh Phuéc

Doanh thu xfy dyng céng trinh

Doanh thu bén thanh phim

31.334.630.261
896.995.000

Ban thiyét mirth ndy It mt bg phin hop think vé phdf diege doc cimg véi Bdo edo tai chink hap whit

36

77.816.983.782
3.985.206.350

7.281.551.338

20.901.490.934
9.604.235.400

£
™
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Céng ty TNHH MTV Phdt trién Hg ting Ky thuit
Becamex — Binh Dinh
Doanh thu bén thanh phim

Céng ty Cé phiin Phdt trién Ha tang Ky thut
Doanh thu xay dung céng trinh

Céng ty Cé phin Cing ngh¢ & Truyén thing Viét
Nam
Doanh thu bén thanh phim

Gia vin hang bén

Gid vén ctia thanh phim da bin
Gia von bén bt dong sén

Gid vbn ciia hop déng xdy dung
Gia vén khéc

Dy phong bdo hanh céng trinh
Dy phong gidm gid hang ton kho
Cing

Doanh thu hoat ding tai chinh
Lai tién giri ngan hang c6 ky han

Li tién giri ngén hang khong cé ky han
Cing

Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
Chi phi tr vén khoan vay
Cing

Chi phi ban hang

Chi phi khiiu hao tii sin ¢6 dinh
Cude van chuyén

Cée chi phi khae

Cing

Nim nay

Nim trudc

8.736.295.680

23.267.020.334

5.384.519.380

55.752.000 -
Nim nay Nim trude
17.684.168.496 17.849,709.700
34.338.950.000 -
658.613.493,529 155.395,225.565
159.846.240 3.550.240.164
1.981.870.083 5.541.381.864
1.068.709.029 285.990.895
713.847.037.377 182.622.548.188
Nim nay Nim trude
126,754,567 200.195.503
77.763.703 34.,480.786
204.518.270 234.676.289
Nim nay Niim trude
2.882.570.866 4.880.071.757
2.775.133.024 -
5.657.703.890 4.880.071.757
Nim nay Nim trde
113.668313 105.014.592
586.300.000 531.900.000
175.238.888 274,570.093
875.207.201 911.484.685

9.

9.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi cho nhin vién

Chi phi db ding van phong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Dy phong phai thu khé doi

Chi phi dich vy mua ngoai

Céc chi phi khac

Cing

Thu nhip khic

Hoan nhap dy phong béo hanh céng trinh
Thu tién 1ai chim np can ho

Thu nhip khac

Cijng

Chi phi khic

Thué bj phat, bj truy thu
Chi phi béi thutmg, 131 phat
Chi phi khéc

Céng

LAi trén cb phiéu
Lii co ban/suy giam trén co phiéu

Loi nhufin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
cta céng ty me

Trich qui khen thudmg, phic lgi

Trich thuémg Héi déng quan tri, Ban diéu hanh va
Ban kiém sodt

Loi nhufin tinh 1 co ban/suy gidm trén ¢b phiéu
Sé lugng binh quin gia quyén cia cd phiéu phé
théng dang luu hanh trong nam

Ldi co ban/suy gidm trén ¢d phidu
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Nim nay Niam trude
27.681.713.854 18.212.531.307
582.320.745 403.795.860
2.595.486.720 1.451.676.518
2.068.781.226 2.426.357.553
3.203.618.017 1.985.752.146
2.046.568.446 2.282.808.476
38.178.489.008 26.762.921.860
Nim nay Nim trwde
7.974.040.198 2.987.811.612
93.399.423 1.587.690
110.452.684 338.770.002
8.177.892,305 3.328.169.304
Nim nay Nim trude
185.820.177 =

- 3.201.614.522

81.005.174 186.137
266.825.351 3.201.800.659

Nam nay (ii)

Niam trude (i)

101.740.206.280
(10.174.020.628)

(2.034.804.126)

74.583.327.505
(1.412.554.377)

(282.510.876)

89.531.381.526 72.888.262.252
35.000.000 35.000.000
2.558 2.083

Léi co ban trén ¢d phidu nim trude duge tinh todn lai theo Nghj quyét Dai hi dong ¢b dong thudng
nién nam 2025 sb 01/2025/NQ-DHBCD ngay 17 thang 4 nim 2025 théng qua phwong dn phin phoi
loi nhudn nm 2024, trong d6 cé thing qua vige trich 1ip quy khen thudng, phiic lgi va thudng HGi
ddng quan trj, Ban diéu hanh va Ban kiém sot. Viéc tinh todn lai 1am cho ldi co ban trén cb phigu

nim trude gidm tir 2,131 VND xudng con 2.083 VND.
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9b.

10.

VIL

Ia.

Theo Nghj quyét Dai hai déng cb dong thuong nién nam 2025 s6 01/2025/NQ-DHDCD ngiy 17 thing
4 nim 2025, Tdp doan da thong qua ke hoach phan phéi loi nhudn Céng ty me trong ndm 2025 1a trich
1ap quy khen thuéng, phiic lgi v trich thuéng Hoi déng quén tri, Ban diéu hanh va Ban kiém sodt lan
luot theo t 18 10% va 2% tir ngudn loi nhugin sau thué ctia ndm 2025.

Théng tin khic
Khéng cé céc giao dich ¢b phiéu phd thong hodc giao dich cd phiéu phé théng tidm ning ndo xay ra tir
ngay két thiic niim tai chinh dén ngiy cong bé Béo cdo tai chinh hop nhét nay.

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Nim nay Nim trude
Chi phi nguyén ligu, vit liéu 85.090.953.712 17.973.381.014
Chi phi nhan céng 48.419.238.468 28.868.762.790
Chi phi khéu hao tai sin c6 dinh 5.729.502.313 5.497.838.746
Chi phi dich vu mua ngoai 564.930.471.905 166.181.200.540
Chi phi khéc 7.824.691.296 9.485.660.212
Cing 711.994.857.694 228.006.843.302
NHUNG THONG TIN KHAC

Giao djch va sb dir véi cdc bén lién quan
Céc bén lién quan v&i Tép doan bao gdm: céc thanh vién quan 1y chu chét, cic cd nhan c6 lién quan
vii cc thanh vién quan 1y chi chét va cdc bén lién quan khée,

Giao djch va s die vdi cdc thanh vién quén Iy chii chét vi ede cd nhin cd lién quan véi cic thanh
vién qudn lj chit chét

Cic thanh vién quan 1§ chit chét gdm: cc thanh vién Hai déng quan trj, Ban kiém sodt va cac thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Tdng Giam dbc va K& toan trudng). Cée cd nhan ¢6 lién quan véi cdc thanh
vién quén 1§ chii chét 13 c4c thinh vién mét thiét trong gia dinh cdc thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dich véi cdc thanh vién qudn Iy chi chét vé cde cd nhdn c6 lién quan voi edc thanh vién qudn Iy
chii chot

Tap doan khéng phat sinh giao dich ban hing va cung cip dich vu ciing nhu cde giao dich khdc vaéi
cée thanh vién quan 1y chii chdt va cée cd nhin ¢6 lién quan véi cdc thinh vién quén Ly chi chét.

Céng ng vdi cde thanh vién quan Iy chii chét va cac cd nhin cd lién quan voi cde thanh vién quan 1y
chit chot

Cong ng véi cdc thanh vién quan ly chi chét v cdc ¢4 nhin ¢6 lién quan v6i cde thanh vién quan Iy
cht chét duoc trinh bay tai thuyét minh sé V.4a.

Cic khoan cong no phai thu cdc thanh vién quan ly cha chét va cdc cd nihén ¢ lién quan véi céc thanh
vién quén 1y chi chét khéng cé bao dam va s& duge thanh todn bing tién, Khéng cd khodn dy phong
phai thu kho doi ndo duge 1p cho cde khodn ng phai thu cdc thinh vién quin 1y chi chét vi cdc ca
nhan c6 lién quan véi céc thinh vién quan Ij chi chét.
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Thu nhdp ciia cdc thimh vién quén Iy chit chét va Ban kiém sodt

Cic thanh vién Hpi dong quin tri
Ong Nguyén Thanh Trung — Chil tich
(te ngay 17 thang 4 ndm 2025)

Ong P& Quang Ngdn — Chi tich
(dén ngay 17 thing 4 nidm 2025)
Ong Nguyén Kim Tién - Thanh vién
Ong Huynh Vinh Thanh — Thanh vién
Ong Trin Thién Thé - Thanh vién
Ong Phan Hong Cim — Thanh vién
(dén ngay 17 thing 4 ndm 2025)

Ba Bui Thi Thity — Thanh vién

(tie ngay 17 thang 4 ndm 2025)

Cde thanh vién Ban kiém sodt

Ong Nguyén Hai Hoang — Trudmg ban
Ba L& Thi Thity Duong — Thinh vién
Ba Hugnh Thi Qué Anh — Thanh vién

Cic thank vién Ban Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Kim Tién — Téng Gidm déc
Ong Ly Tén Tri - Phé Téng Gidm déc (dén
ngay 26 thang 5 nim 2025)

Ba H6 Minh Diém Thity - Phé Téng Gidm
déic (dén ngay 01 thang & ndm 2025)

Ong Trén Nhét Khoa — Phé Téng Gidm déc
(tie ngay 25 thdng 02 ndm 2025)

Ong Cao Pinh Tué Minh — Phé Thng Giam
dbc (tie ngay 01 thing & nam 2025)

Ong Nguyén Thanh Hai — Phé Téng Gidm
die (e ngay 01 thang 8 nam 2025)

Ba Luong Thj Quinh Hoa — K& todn trrémg
Cing

Nim nay

Nim trude

25.000.000
16.000.000
16.000.000
16.000.000

16,000,000

16.000.000
12.000.000
12.000.000

875.380.000

278.380.000

267.920.000

728.380.000

316.000.000

290.000.000
639.880.000

708.760.000

368.760.000

368.760.000

498.760.000

3.524.940.000

2.345.040.000

TTTCTPEIG04150006
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1h.

Giao dich va sé dw vdi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Tap doin gdm:
Bén lién quan khic

Mbi quan hg

Tép doan Pau tu va Phét trién Céng nghiép Becamex — CTCP

Céng ty C4 phén Phat trién Ha tAng Ky thuat

Cong ty Cb phin Kinh doanh va Phét trién Binh Duong

(TDC)
Céng ty Cb phén Vit lidu Xy dyng Becamex

Céng ty Cb phin Bénh vién My Phudc
Céng ty Cb phin Phat trién D6 thi

Céng ty Cb phin — Téng Céng ty Nude — Mai trudmg Binh

Duang

Céng ty Cb phin Cong nghé & Truyén théng Viét Nam
Céng ty Lién doanh TNHH Khu cong nghiép Viét Nam —

Singapore
Cong ty TNHH Becamex Tokyu
Céng ty Cb phan Phét trién Céng nghiép BW

Phudc
Céng ty C& phin SetiaBecamex

Cong ty TNHH MTV Phat trién va Ha ting K§ thuat

Becamex Binh Pinh

Céng ty C& phén Bénh vién Pa khoa Quéc té Becamex

Céng ty C6 phin Becamex Binh Dinh
Céing ty TNHH MTV Khéch san Becamex

Chi nhanh Céng ty TNHH MTV Khich san Becamex

Truong Pai hoe Quée té Mién Péng

Chi nhanh Céng ty C8 phin Kinh doanh v Phat trién Binh

Duong - Xi nghiép Bé tong tron sin My Phude

Giao dich vdi cdc bén lién quan khac

Cb déng so hitu 44% von diéu 1&

Céng ty cing Tép doan
Céng ty cling Tép doan

Céng ty con ciia Cong ty Cb phin
Kinh doanh va Phat trién Binh Duong
Céng ty cting Tép doan

Céng ty cing Tép doan

Céng ty ciing Tép dodn
Céng ty cing Tap doan

Céng ty cing Tép dodn

Céng ty cling Tép dodn

Cing ty cing Tép doan
Céng ty C6 phén Phat trién Ha ting K§ thuat Becamex — Binh Céng ty ciing Tép doan

Céng ty ciing Tép doan

Cong ty cing Tép dodn

Céng ty cling Tép doan
Cong ty cing Tép doan
Cong ty cing Tip doan

Cong ty cling Tép doan

Cong ty cing Tép dodn

Céng ty cling Tép doan

Ngodi cc giao dich v& ban hang va cung cdp dich vy di duge trinh bay & thuyét minh s VL1b, Tép
doan con phat sinh cde giao dich khéc vdi cde bén lién quan khdce nhu sau:

Tip doan Péu tw va Phit trién Cong nghigp
Becamex — CTCP

Phi quén ly

Thanh toan phi dich vu

Thanh todn tién dét du 4n Rich Town

Nhin tién ky quy hoan tra

Mua hang hoa bt déng sin Dy 4n Green City
Thanh toan tién mua hang héa bit dong san
Thu tién tir thi edng x4y dyng Dy dn Green City
Nhin fng trude, thu tién tir hoat déng xdy dyng
Chia cb tirc

Nim nay Nim trudc
312.599.058 344.371.183
344.103.907 1.805.734.651

60.891,000.000 -
312.840.000 50.000.000

1.419.827.501.000
843.804.368.330
272.398.029.231
317.606.641.584
4.664.177.400

41.188.637.038

Céng ty C8 phiin SetiaBecamex
Phi dich vu

Thu tién tir xéy dyng cong trinh
Thanh todn phi dich vu

Céng ty Ci phiin Cong nghé & Truyén théng Vigt
Nam

Phi dich vy

Thanh todn phi dich vu

Cing ty Ci p&&n Bénh vign Pa khoa Quic té
Becamex

Phi dich vu khém chita bénh

Thanh toan phi dich vy kham chita bénh

Chi nhinh Céng ty Cé phin Kinh doanh va Phdt

trién Binh Dwong — Xi nghigp Bé tong trpn sin My

Phuwdc
Mua nguyén vit ligu
Thanh todn tién mua nguyén vat liu

Céng ty Ci phiin Becamex Binh Djnh
Diit cge thué nha

Chi phi thué nha

Chi tién ky quy

Mua djch vu

Thanh todn tién mua dich vu

Céng ty C6 phian Kinh doanh v Phdt trién Binh
Duwong (TDC)

Chi phi thi cong xdy dumg

Thanh todn tién xéy dung céng trinh

Bin phé liéu

Thu tién ban phé ligu

Céng ty Co phitn Vit ligu Xay dyng Becamex
Mua nguyén vt liéu
Thanh toén tién mua nguyén vit liéu

Chi nhdnh Céng ty TNHH MTV Khdch sgn
Becamex

Mua dich vy

Thanh todn tidn dich vu
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Nim nay Nim trude
= 49.797.912
33.110.789.540 8.063.775.291
2.438.128 51.576.922
604.665.741 618.164.378
1.653.749.317 -
128.088.000 104.459.000
104.459.000 g
2.699.695.906 415.623.612
1.618.055.009 433.998.499

—

P

004

- 1.600.000 o

- um; 6.391.965 0

25.634.123 E ‘AJ

18.821.808 - 6n

482.074.418.823
232.330.917.639
36.433.691
40,077.061

135.321.380
146.147.090

43.928.663
47.640.030
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Nim nay Nim trudc

Céng ty C5 phiin Phit trién Ha ting Ky thut
Becamex — Binh Phwde
Thu tién tir hoat déng xdy dyng dw 4n Nh & Chon

Thanh 43.268.247.625 11.537.054.781
Thu tién tir hoat déng x4y dung dy 4n Nha & rigng 18
TDC - 63.524.135.486

Cing ty C4 phiin Phdt trién Hg tang Kj thugt

Thu tién tir hoat déng xdy dyng 18.552.202.966 -

Truwéng Pai hoc Quic té Mién Pang

Mua dich vu 33.839.784 -
Céng ty Cé phian Bénh vign My Phirée
Phi dich vu 9.509.000 8.211.000

Gid hing héa, dich vu cung cép cho cde bén lién quan khéc 14 gid thoa thudn. Viée mua hang héa, dich
vu ti céc bén lién quan khéc duge thye hign theo gid thoa thudn,

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Céng ng véi cde bén lién quan khic duge trinh biy tai cic thuyét minh s8 V.2, V.4a, V.4b, V.13, V.14
va V.18,

Céc khoan c6ng ng phai thu cac bén lién quan khic khong c6 bao dam va s& duge thanh todn bing
tién. Ngoai khoan ng phai thu bén lién quan di duge du phong tai thuyét minh 58 V.5, khéng ¢6 khoan
dy phong phai thu khé déi nio duge 1dp cho cac khoin ng phai thu cdc bén lién quan khéc

2. Théng tin v bd phin
Bio cao bé pham chinh yeu 14 theo lmh vire kinh doanh do cdc hoat ﬁang kinh doanh cia Tép doan
duge t chirc va quan 1y theo tinh chéit ciia sin phim va dich vu cung cép.

2a.  Théng tin vé linh vye kinh doanh
Tép dodn ¢d cée linh vire kinh doanh chinh sau:
s Linh vire kinh doanh bét déng sén: kinh doanh nha du dn.
o Linh virc xAy dung: thi cdng céc cong trinh xdy dung.
o Linh vuc khéc: san xudt thinh phim va throng mai hang hoa,

Théing tin vé b phién theo linh vire kinh doanh ctia Tép dodn duge trinh bay & Phy lyc 04 dinh kém.

2b.  Théng tin vé khu vie dja Iy
Toan bd hoat déng cila Tap doan chi dién ra trén lanh thé Vigt Nam.
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3. Suwkién phit sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Nhu da dé cdp tai thuyét minh s6 V.23c, Céng ty me tiép tuc thyc hién céc thi tuc tiép theo dé hoan
tht ké hoach tang vén didu 18 tir 350.000.000.000 VND lén thanh 700.000.000.000 VND trong nim
2026.

Ngoii ra, khong o6 sy kién trong yéu nio khdc phat sinh sau ngiy két thiic nAm tai chinh yéu ciu phai
diéu chinh sé liéu hodc cdng b trén Béo cdo tai chinh hop nhat.

“Nguyén Kim Tién
Téng Gidm dée

_fu'ung Thj Quynh Hoa
K& todin truémg

Vuong Nguyén Thanh Hiu
Ngudi 1ip bidu
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